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GRUBWORT DES BURGERMEISTERS

Liebe Mitbiirgerinnen und Mitbiirger,
Liebe Bauherrinnen und Bauherren,

wenn auch Sie sich den Traum von den eigenen vier
Wiénden erfillen mochten, stellen sich vor dem Bau
oder Kauf nicht nur finanzielle Fragen. Von der Ent-
scheidung bis zum Einzug gilt es einiges zu kldren:
Wo bekomme ich ein Baugrundstiick, was ist bei der
Planung eines Gebdudes zu beachten, was sagt das
Baurecht, was ist ein Energieausweis?

Bei der Beantwortung dieser Fragen mochte lhnen die Verwal-
tung der Stadt gerne behilflich sein. Als Grundlage soll Thnen
diese Bauinformationsbroschiire als Ratgeber zur Seite stehen.
Hier finden Sie Informationen und Hinweise zu allen Schritten
hin zu ihrem eigenen Heim oder eigenen Betrieb. AuRerdem
hilft hnen die Broschiire, die richtigen Ansprechpartner/innen
fur lhre Bauwiinsche zu finden. Die Mitarbeiterinnern und Mit-
arbeiter der Stadtverwaltung Lippstadt wollen Sie dabei gerne
unterstiitzen. Nehmen Sie das Angebot insbesondere des stad-
tischen Fachbereichs Stadtentwicklung und Bauen an. Dies gilt
sowohl fiir den privaten als auch den gewerblichen Bauherrn,
betrifft Renovierer und Handwerker.

Von der Auswahl des Grundstiickes und der Planung des Ge-
baudes Uber rechtliche Voraussetzungen und Genehmigungs-
verfahren finden Sie hier alle wichtigen Informationen fur Ihr
Vorhaben.

Lassen Sie sich auch intensiv beraten, um umweltvertraglich und
energiesparend zu bauen. Energieeffizientes Bauen und Sanie-
ren sind eine groRe Herausforderung fiir alle Bauherrinnen und
Bauherren. Die Energieberatung der Stadt informiert daher

regelmaRig zu den wichtigsten Themen der energe-
tischen Gebdudemodernisierung, der Nutzung rege-
nerativer Energien und zu den Anforderungen an
Neubauten.

So finden Sie in dieser Broschtire auch wertvolle Tipps
zu aktuellen Umwelt- und Klimaschutzthemen wie
beispielsweise die Einflhrung des Gebdudeenergie-
ausweises, neue staatliche Forderungen und die all-
gemeinen technischen Innovationen.

Ich freue mich besonders, dass sich viele Familien in unserer
Stadt ihren Traum vom eigenen Haus erfillen. Lippstadt ist eine
Stadt mit hoher Wohn- und Lebensqualitat fir alle Altersgrup-
pen und Kinderfreundlichkeit ist fur uns selbstverstandlich.

Auch als Gewerbestandort ist Lippstadt nach wie vor gefragt.
Die Entwicklung im Gewerbegebiet , Am Wasserturm" ist durch
kontinuierliches Wachstum gepragt. Was vor tber dreiRig Jahren
mit einigen wenigen Unternehmen in direkter Ndhe zum be-
kannten Lippstadter Wahrzeichen begann, hat sich zu einem
der groBten Gewerbestandorte der Region entwickelt. Suchen
Sie ein Gewerbegrundsttick fur ihr Unternehmen, hilft Innen die
Wirtschaftsforderung Lippstadt gerne weiter.

Ich hoffe und winsche, dass Sie |hr Bauvorhaben ohne

Probleme verwirklichen und sich in unserer lebenswerten Stadt
auch in Zukunft zu Hause ftihlen.

/ﬁ-f%f”‘

Christof Sommer, Blirgermeister

Mit freundlichen
GriBen

GRUBWORT DES BURGERMEISTERS




Auf uns kénnen Sie bauen!

Wir planen und bauen

Eigenheime
Eigentumswohnungen
Mehrfamilienhduser
Gewerbeobjekte
Soziale Einrichtungen

Wir vermieten

1500 eigene Wohnungen
in Lippstadt

Wir verwalten

Eigentumswohnungen
Mehrfamilienhduser
Gewerbeobjekte

GWL Gemeinnutzige

Wohnungsbaugesellschaft

Lippstadt GmbH

Wir erschlieRen

Baugebiete fiir Wohnen
und Gewerbe

Wir verkaufen

Baugrundstiicke
Eigenheime
Eigentumswohnungen

|
Mit Qualitiit
saen - | GWL

In Sicherheit wohnen |
Postf. 1628 - 59526 Lippsatdt

Jahnweg 4 - 59555 Lippstadt

Telefon (02941) 9714-0
info@gwl-lippstadt.de
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STADT LIPPSTADT — EIN SYMPATHISCHES STUCK WESTFALEN

Ein historischer Stadtkern mit prosperierendem Einzelhandel,
begleitet von hoher Wohn- und Lebensqualitat, ausgestattet
mit leistungsfahigen Unternehmen und bekannt fiir ein facet-
tenreiches Kultur-, Sport- und Freizeitangebot, so etwa kdnnte
eine Kurzbeschreibung Lippstadts lauten. In der Altstadt bilden
die groBe Marienkirche aus dem 12. Jahrhundert und das Rat-
haus von 1773, umgeben von historischen Fachwerkhdusern,
eine gelungene Symbiose mit dem geschéftigen Treiben der
beliebten Einkaufs- und FuBgangerzone.

Lippstadt, um 1185 am Stidufer der Lippe planméRig angelegt
und bis ins 17. Jahrhundert als ,, Stadt tor Lippe" bezeichnet, ist
die alteste Griindungsstadt Westfalens und zugleich die wohl
wichtigste Griindung der Edelherren zur Lippe. Mit derzeit rd.
71.000 Einwohnern ist Lippstadt nicht nur die grofte Stadt,
sondern auch bedeutendster Wirtschaftsstandort im Kreis Soest.
Unter den 17 Stadtteilen befindet sich auch Bad Waldliesborn,
das staatlich anerkannte Heilbad fiir Herz-, Kreislauf- und Rheu-
maerkrankungen sowie Frauenleiden und Unfallnachbehand-
lung. Leistungsfahige Unternehmen der Automobilzuliefer-

Bad Waldliesborn
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industrie, der Textilbranche, der GroRwalzlagerfertigung, der
Mobelindustrie u.a.m. sind Garanten flr ein beachtliches Wirt-
schaftspotenzial. Lippstadt ist eine moderne und lebenswerte
Stadt, die in den letzten 15 Jahren mehr als 1.400 Baupldtze
aktivierte und in den nachsten Jahren am Bedarf orientiert eine
Vielzahl neuer Baupldtze ausweisen will.

Beliebtes Einkaufsziel

Viele Geschéfte und Kaufhduser in der weitrdumigen FuBgan-
gerzone ,Lange StraBe” und im neu entstandenen Zentrum
.Sudertor” laden zum Einkaufsbummel ein. Nicht nur die
Einheimischen schétzen Lippstadt als attraktive Einkaufsstadt —
die Stadt an der Lippe ist ein beliebter Anziehungspunkt fir
Menschen aus der ganzen Region.



FulSgdngerzone

Buntes Kulturprogramm

Sehens- und horenswert ist das Lippstddter Kulturangebot.
Hier gilt es, die breite Palette aus Theater, Kunst, Musik und
Festivititen zu entdecken. Das Lippstddter Kulturspektrum
fuhrt nicht nur ins Stadttheater, das Kurtheater und den Kur-
park Bad Waldliesborn, in die vielen Galerien und Ausstellungs-
rdaume, sondern auch in die atmosphdrisch reichen Kirchen, ins
Heimatmuseum, ins Stadtarchiv, in den historischen Stadtkern
und zu den vielen anderen Orten, an denen Kunst und Kultur
erlebbar wird. Im Rahmen des alle zwei Jahre stattfindenden
Lippstadter Wortfestivals wird jeweils im Wechsel der mit
5.000 Euro dotierte Thomas-Valentin-Literaturpreis und der
mit 2.500 Euro dotierte Lippstadter Synchronsprecherpreis ver-
liehen.

Beste Verkehrsanbindungen

Wichtige nationale und internationale Ziele sind von Lippstadt
aus schnell und problemlos zu erreichen. Die Verkehrsanbin-
dung ist Uber die Deutsche Bahn — Linie Dortmund- Kassel —
sowie die Autobahn A 2 im Norden, die Autobahn A 44 im
Stden, beide tber die Spange B 55 mit Lippstadt verbunden,
gut ausgeprdgt. Der Regionalflughafen Paderborn/Lippstadt
sichert den Anschluss an das nationale und internationale Flug-
netz. Daneben sorgen glnstige Busverbindungen fir kurze
Wege in die Region.

STADTLIPPSTADT

Freizeit/Erholung direkt vor der Tiir

Stédtisches Flair und Naturerlebnis liegen in Lippstadt dicht bei-
einander. Wer seine Freizeit gerne im Grlinen verbringt, hat im
»Griinen Winkel"”, im Kurpark Bad Waldliesborn oder in den
reizvollen Auenlandschaften der Lippeniederung reichlich Ge-
legenheit zu ausgedehnten Spaziergdngen. Die Sport- und Frei-
zeitmoglichkeiten im Stadtgebiet, wie z.B. Kanufahrten auf der
Lippe und besonders die Wassersportméglichkeiten am Albers-
see sowie der Golfplatz Mentzelsfelde, kennzeichnen den ho-
hen Freizeitwert dieser Stadt. Die raumliche Ndhe zu Sauerland,
Minsterland und Teutoburger Wald, einschlieBlich Weserberg-
land, ergénzt dieses Angebot.

Wohnungsbau in Lippstadt

Die Entwicklung der Kernstadt und der Stadtteile wurde in den
letzten Jahren einerseits stark geprégt durch einen ,Nachhol-
bedarf”, der aus der starken Zuwanderungswelle nach der
deutschen Einigung resultierte, andererseits durch die Folgen
einer soziologischen Entwicklung zugunsten kleinerer Haushal-
te. Wahrend viele Bauplatze in neuen Baugebieten vor allem in
integrierten Lagen der gut versorgten Stadtteile um die Kern-
stadt herum erschlossen werden konnten, lieB der Druck in
Richtung der Reserven abseits der Infrastruktur deutlich nach.
Bauplétze jenseits der besten Wohnlage, z. B. entlang belaste-
ter StraBen oder im gewerblichen Umfeld, bleiben eher als
.Ladenhuter" zuriick.

. 7
Eigenheim im Wohnpark Stid
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Die demografische Entwicklung Lippstadts deutet zudem dar-
auf hin, dass die Nachfrage nach Wohnraum sich nachhaltig
qualitativ verdndert und eher die sorgfaltige kleinteilige Ergén-
zung der Wohnsiedlungen gefragt ist als der umfangreiche
Wohnungsneubau am Rande der Stadt.

Die Strategie der nachsten Jahre richtet sich daher mehrgleisig
aus: zum einen gilt es, auch aus stadtwirtschaftlicher und um-
weltpolitischer Sicht, die kleinteiligen Siedlungsreserven der
Orte zu nutzen und dabei auch die Entwicklungsmdglichkeiten
durch Umnutzungen im Auge zu behalten. Eine Vielzahl neuer
Projekte in grofen Garten attraktiver Wohngebiete — zum Teil
auch als Ersatz friher gewerblich genutzter Objekte oder Gber-
alterter Bausubstanz — belegen den Trend, auch neue Wohn-
formen flr unterschiedliche Nutzergruppen in den dlteren
Quartieren anzubieten. Zum anderen sind integrierte bzw. ab-
rundende Flachen gefragt, die aufgrund niedriger Erstinvesti-
tions- und Folgekosten sowie ihrer schnellen und der Nach-
frage folgenden Umsetzung, aus verschiedenen Aspekten her-
aus tragféhiger sind, als die umfangreichen Neubaugebiete der
letzten Jahrzehnte.

Mehr denn je werden Standorte gesucht, die sich aus stadte-
baulicher und funktionaler Sicht kurzfristig integrieren lassen
und die ohne einen grofRen technischen ErschlieRungsaufwand
auskommen kénnen.

Baugebiet Esbeck

Rathausplatz

Der Bauleitplanung wird in Zukunft hier eine wichtige mode-
rierende Rolle zuwachsen mit dem Ziel, die Wohnqualitat der
Stadtraume in ihrer stadtischen oder in den Ortsteilen eher land-
lichen Auspragung zu bewahren, aber andererseits eine behut-
same Verdichtung der Bebauung im Innenbereich zu erreichen.

Ungeachtet dieser Trends zeigt die Entwicklungsplanung weit
vorausschauend fir alle Stadtteile Lippstadts Flachen auf, die
vor dem Hintergrund u.a. freirdumlicher und umweltpolitischer
Ziele fiir eine Bebauung geeignet sein konnten. Diese Flachen
konnten als strategische Reserve kiinftigen Generationen fiir
eine weitere Ergdnzung im Neubau zur Verfligung stehen.

Lippstadt hat's

Die attraktive Einkaufsstadt an der Lippe bietet im historischen
Stadtkern um Rathaus und Marienkirche, in der FuRgéngerzone
und in den ,Pfaden” ein gediegenes Ambiente. Viele Dienst-
leister wie Kreditinstitute, medizinische Versorger und Restau-
rants und nicht zuletzt die Stadt- und Kulturinformation im his-
torischen Rathaus, sorgen dafiir, dass bei Einheimischen und
Besuchern keine Wiinsche offen bleiben.

Als Handels- und Dienstleistungsstandort fiir einen groBRen
Einzugsbereich ist Lippstadt als Arbeitsort interessant: rd.
27.000 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte finden hier
Arbeit. Der zunehmende Einpendleranteil steigert auch den Be-
darf an Wohnraum. Die Gemeinnitzige Wohnungsbaugesell-
schaft Lippstadt GmbH (GWL) und private Anbieter stellen
daher Flachen fiir den Wohnungsbau bereit.
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ADRESSEN - ANSPRECHPARTNER/INNEN

Name Zimmer-Nr. Tel.-Nr.

Stadtverwaltung Lippstadt — Stadthaus

ORI EEBD B Fachbereich Stadtentwicklung und Bauen,

Postanschrift:  Stadtverwaltung Lippstadt Stadthaus, Ostwall 1

59553 Lippstadt Fachbereichsleiter

Postfach: Stadtverwaltung Lippstadt Heinrich Horstmann 2.27 980-425
Postfach 2540, 59553 Lippstadt Fachdienst Bauverwaltung
Telefon: Zentrale 0 29 41/9 80-0 Fachdienstleiter Paul-Gerhard Sommer 2.29 980-428
Telefax (zentral): 0 29 41/7 81 11 ErschlieBungsrecht, ErschlieBungs- und
E-mail: post@stadt-lippstadt.de StraRenbaubeitragsangelegenheiten,
Internet: www.lippstadt.de Bescheinigungen Uber die gesicherte
ErschlieBung
Name Zimmer-Nr.  Tel.-Nr. Paul-Gerhard Sommer 2.29 980-428
Christian Kleineheilmann 2.30 980-429
Fachdienst Liegenschaften (Immobilien), Ostwall 15 Ulrich Hillebrand 2.35 980-434
. . . . Mariele Schwede 2.34 980-433
Fachdienstleiter Achim Dreibrodt 6 980-506 Petra Risse 236 980-435

Erwerb und VerduRerung von
Gewerbeflachen in Zusammenarbeit
mit der Wirtschaftsforderungsgesell-
schaft Lippstadt GmbH

ADRESSEN - ANSPRECHPARTNER/INNEN

Achim Dreibrodt 6 980-506
Erwerb und VerduRerung von

Wohngrundstiicken

Helmut Hattwig 3 980-503
Erwerb von Offentlichen Bedarfsflachen

Achim Hoffrichter 7 980-507
Verwaltung stadt. Grundbesitzes

Angelika Theine 2 980-502

Stadthaus
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Name Zimmer-Nr.  Tel.-Nr. Name Zimmer-Nr.  Tel.-Nr.
ErschlieBungsvertrage/stadtebauliche
Vertriage Fachdienst StraBenbau, Klusetor 21
Paul-Gerhard Sommer 225 980-428 . pdienstleiter Jorg Bokenkdtter 227 980-425
Auskiinfte zum Investitionsprogramm StraBenbau nach Stadtteilen
des .Fa_chberel_chs . - Kernstadt/Hellinghausen/
Christian Kleineheilmann 2.30 980-429 Herringhausen/Overhagen
Nachtragliche Anlegung von N.N. 1.06 980-556
St;:rr;d;?sjscgszwahrten 2.36 980-435  ~ Hipperode/Lipperbruch
” : Jorg Bokenkatter 1.03 980-561
g:::s%’i:fzver ahren 236 980-435 — Eickelborn/Lohe/Benninghausen
e A : Joachim Kurock 1.05 980-565
eingartenwesen . .
: « — Rixbeck/Esbeck/Dedinghausen/
Britta Fachner 2.31 980-430 Horste/Garfeln/Mettinghausen
. . . Stephan Feldewert 1.01 980-557
Fachdienst GeoService Wertermittlung, Klusetor 25 _ Cappel/Bad Waldliesborn/Bskenforde
Fachdienstleiter Christian KiBler 5 980-586 Markus Westerfeld 1.06 980-571
Auszlige aus der Stadtgrundkarte, NeubaumaRnahmen
der Katasterkarte, Hausnummerierungen, N.N. 106 980-556
Vermessung und Geodaten Joachim Kurock 1.05 980-565
Petra Re'_'lecke 1 980-581  Herr Feldewert 1.01 980-557
Sandra Eilert L 980-581 Unterhaltung StraBen, Wege u. Platze
. Markus Westerfeld 1.06 980-571
Geschiftsstelle des Gutachterausschusses Grundstiickszufahrten
fur Grundstiickswerte, BriiderstraRe 2
(techn. Fragestellungen)
Auskiinfte Gber Bodenpreise und Markus Westerfeld 1.06 980-571
Grundstiickswerte (Bodenrichtwertkarte) StraBenbeleuchtung
Andrea Finkeldei 980-613  stephan Feldewert 1.01 980-557
Jutta Speranza 980-614 .
Auskiinfte Gber Vergleichspreise fiir E/elrkehrstechrélk;_O(Fj’NV/Radwege/
Wohnungseigentum und sonstige _(_eang_(_ekvorlln ehinderten
Daten des Grundstiicksmarktes in Jorg Bokenkotter 1.03 980-561
der Stadt Lippstadt Pfarkraum, Signa.l'anlagen, Belar]g.e von Be-
Andrea Finkeldei 280-613 j]é?ge&sektniﬁ:eiberganngeseltlgungen 1.03 980-561
Hans- him Winkl 980-612 ) :
ans-Joachim Winkler N.N. 106  980-556
Erstellung von Wertgutachten Larmschutz/Larmsanierung
Hans-Joachim Winkl 980-612
ans-“oachim inxeer Jérg Bokenkotter 1.03 980-561
Unterhaltung und Neubau von Briicken
N.N. 1.06 980-556




Name Zimmer-Nr.  Tel.-Nr.

Fachdienst Griinflichen, Klusetor 21
Fachdienstleiter Lothar Dreckhoff 2.03 980-495

Offentliches Griin (Planung und
Unterhaltung von o6ffentlichen Grin-
anlagen, Sport- und Spielplatzen und
Friedhofen, Kleingartenangelegenheiten,
Malnahmen der Baumpflege/des

Baumschutzes)

Lothar Dreckhoff 2.03 980-495
Michael Knieps 2.07 980-493
Heike Bennink 2.04 980-492
Klaus Bohm 2.04 980-492

Fachdienst Gebdaudewirtschaft, GeiststraBe 16

Fachdienstleiter
Klaus Briiggenolte 2.01 980-482

Offentliche Geb&ude (Planung,
Unterhaltung und Sanierung

stadteigener Gebdude)

Josef Mergen 2.03 980-488
Brigitte Schlaaff 1.02 980-484
Vera Gerke 2.06 980-479
Jorg Veenhof 2.05 980-478
Michael GroB 2.04 980-480
Energiebeauftragter

Burkhard Alkemeier 1.03 980-481

Gebaudereinigung/Energieeinkauf/
Versicherungen
Corinna Schiitte 1.01 980-489

Fachdienst Planung
Fachdienstleiter Eric Wollesen 2.09 980-409

Auskunft, allgemeine Verwaltung,

Bearbeitung von Bauantrdgen

N.N. 217 980-416
Nicole Becker 2.07 980-406

STADTLIPPSTADT

Name Zimmer-Nr.  Tel.-Nr.
Bebauungspldne

Durchftihrung von Bauleitplanverfahren:
Flachennutzungsplanédnderungen,

Bebauungspldne, Vorhabenbezogene

Bebauungsplédne, baurechtliche

Satzungen, Verkehrsplanung

Raimund Wille 2.12 980-411
Margrit Hartmann 213 980-412
Burkhard Stocker 2.18 980-417
Gernot Plack 2.42 980-441
Stadtentwicklung, Flachen-

nutzungsplanung

Entwicklungsplanung, stadte-

bauliche Rahmenplanung

Jirgen Voigt 2.08 980-407
Landschaftsplanung

Dorferneuerung, Belange des Naturschutzes

und der Landschaftspflege, 6kologische
Bestandserfassungen und Planungen,

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Elke Manges 2.19 980-418
Altlasten

Georg Menting 2.22 980-421
Umweltberatung

Beate Gramckow 2.14 980-600
Fachdienst Bauordnung/Denkmalschutz
Fachdienstleiter Fritz Burghardt 2.25 980-424
Baurechtliche Priifung von Vorhaben

im Bereich der Innenstadt und in den

stidostlichen Stadtteilen

Ulrich Brosowski 2.06 980-406
Baurechtliche Priifung von Vorhaben

im Bereich der Innenstadt und in den

westlichen Stadtteilen

Gabriele Imohl 2.04 980-403
Baurechtliche Priifung von Vorhaben

im Bereich der Innenstadt und in den

norddstlichen Stadtteilen

Heinz Miiller 2.05 980-404
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11



ADRESSEN - ANSPRECHPARTNER/INNEN

12

Name Zimmer-Nr.  Tel.-Nr. Name Zimmer-Nr.  Tel.-Nr.
Baurechtliche Priifung von untergeordneten Unterhaltung StraRenbau, Verkehrs-
Vorhaben sowie Beurteilung von Bauvor- sicherung, Frank Barkey 1.5 15044-16
haben in der Genehmigungsfreistellung StraBenreinigung/Winterdienst, Kom-
Bernd Ahlke 2.03 980-402 postierungsanlage, Joachim Kosfeld 1.4 15044-25
Baurechtliche Priifung von Werbe- Unterhaltung Griinanlagen und
an'ig?:virteP:“fng von Abgeschlos- Friedhdfe, Heinz Hennemeier 2.20 15044-24
senheitsbescheinigungen Unterhaltun p
i g Sportplatze und
Bernhard Wagner 223 980-422 i derspielplitze, Reiner KeBler 2.21 15044-22
Denkmalpflegerische Beratung und
) . StraBenbegehung, StraBenunter-
baurechtliche Priifung von Vorhaben N
. haltung, Elmar Wollschlager 2.15 15044-19
in Bezug auf Denkmalschutz und
Denkmalpflege Abfallberater der Entsorgungs-
Dieter Mathmann 117 980-362 wirtschaft Soest, Michael Triphaus 2.17 15044-21
Baurechtliche Priifung von Bauvor- .
bescheiden und Teilungen Feuer- und Rettungswache, Geiststr. 47
Dirk Rodefeld 2.20 980-423 Feuer- und Rettungswache 980-200
Abnahme von Bauvorhaben Vorbeugender Brandschutz
Carsten Leder 2.03 980-414 Robert Husemann 980-201
Auskiinfte aus dem Bauarchiv Brandschutzdienststelle 980-205
Jiirgen Baukmann/Frau Giese 2.02 980-400
Notruf 112
- . Kreisleitstelle (Brandmeldeanlagen)
Stadt. Baubetriebshof, WelserstraBe 23 Hans-Wolfgang Wobig 240-0
Baubetriebshofleiter Hans-Dieter Laub 1.2 15044-11
stellv. Leiter Daniel Utzel 1.6 15044-15  Verschiedenes
An-, Ab- und Ummeldung, Abfall-
behalter, Abfallgeblihren, Biotonnen- Angelegenheit Zimmer-Nr. Tel.-Nr.
befreiungen, Eigenkompostierung, — Anwohnerparkausweise
Stra_ﬁenreinigungsgebuhren, StralRen- — Erlaubnis zur StraBensperrung
relr_ugungssatzun_g Sicherheit und Ordnung, Klusetor 19
Anja Sauer-Lesniak 1.3 15044-10  Hans-Georg Sprenger 1 980-529
Internet, (")f'fentlichkeitsarbeit — Gewerbean-/-um- und -abme|dungen
Sandra Lenz 1.3 15044-12  _ Erlaubnis fiir die Sondernutzung der
Gewerbliche Abfallentsorgung, offentlichen Verkehrsflache
allgemeine Abfallwirtschaft — Gaststattenkonzessionen
Volker Schneider 2.16 15044-20  Sicherheit und Ordnung, Klusetor 19
Allgemeine Abfallwirtschaft, Sperrmdill Klaus Wallenborn " 280-536
Heinrich Wérdehoff 1.7 15044-13  Harald Wegener / 980-540
Allgemeine Abfallwirtschaft, Sperrmiill Feuer- und Rettungswache
Helga Peitz 1.8 15044-29  Geiststr. 47
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Bezeichnung/Name/Anschrift Telefon/Fax Bezeichnung/Name/Anschrift Telefon/Fax
ESG-Entsorgungsgesellschaft Soest GmbH
Aldegreverwall 24, 59494 Soest 02921/353-0

Andere Behorden

Landrat des Kreises Soest, Kreisverwaltung,

Hoher Weg 1-3, 59494 Soest
oder
Postfach 1757, 59491 Soest

Fax:

E-mail:birgerservice@kreis-soest.de

029 21/30-0
029 21/30-2600

Kfz.-Zulassungen - Verwaltungsstelle
Lippstadt
Steinstralle 9, 59557 Lippstadt

029 41/76 07-0

Bez.-Reg. Arnsberg, Umwelt-
verwaltung, Standort Lippstadt
Lipperoder StraBe 8, 59555 Lippstadt

029 41/9 86-0

StraBen.NRW - Landesbetrieb
StraBenbau NRW, Niederlassung
Sauerland-Hochstift,
Lanfertsweg 2, 59872 Meschede

02 91/2 98-0

Staatliches Forstamt Riithen
Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe
Niederbergheimer Str. 24, 59494 Soest

02921/36 31-0

Handwerkskammer Dortmund
ReinoldistraBe 7-9, 44135 Dortmund

02 31/54 93-0

Kreishandwerkerschaft Soest-Lippstadt
Am Handwerk 4, 59494 Soest

02921/892-0

Industrie- und Handelskammer
Lippertor 1, 59555 Lippstadt

029 41/97 47-0

Stadtwerke Lippstadt GmbH
BunsenstraBe 2, 59557 Lippstadt

029 41/28 29-0

Stadtentwasserung Lippstadt A6R
BunsenstraBe 2, 59557 Lippstadt

029 41/28 29-0

Fax: 029 21/3 53-160

Bezirksschornsteinfegermeister fiir Lippstadt

Schornstein- und Heizungssysteme,
Energieberatung nach dem
REN-Impulsprogramm des Landes NRW,
Tipps zur Altbausanierung

— Jorg Duwe, Robert-Koch-Str. 10, 02941/6 15 83
59555 Lippstadt Fax: 029 41/6 15 83
— Theo Neumann, 029 41/27 08 66
Fuchtenweg 36, 59555 Lippstadt Fax: 029 41/27 396
— Helmut Niggenaber, 02941/7 92 16
Im Dorf 12 a, 59558 Lippstadt Fax: 029 41/7 91 55
— Meinolf Sass, 029 47/8 90 99

Oberer Mithlenweg 4,
59609 Anrochte

— Theo Schliter, 02952/27 97
Blrener Weg 28, 59602 Rithen  Fax: 029 52/88 950

— Stefan Kriiger, 023 73/91 79 60
Oberm Rohland 92, Fax: 023 73/91 79 60
58710 Menden

- Klaus Meyer 02592/98 12 23
Buddenbergstr. 59, 59379 Seln Fax: 0 25 92/98 33 46

Wohnraumversorgung

Bau- und Wohnungsgenossenschaft 029 41/28 11-0

Lippstadt eG Fax: 02941/28 11 19

Dusternweg 17, 59557 Lippstadt

Gemeinnitzige Wohnungsbau- 02941/971 40

gesellschaft Lippstadt GmbH Fax: 029 41/97 14 25

Jahnweg 4, 59555 Lippstadt

Wirtschaftsforderung
Wirtschaftsforderung Lippstadt 029 41/2 70-101
GmbH - WFL Fax: 029 41/2 70-111

Erwitter StraBe 105, 59557 Lippstadt
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DAS OFFENTLICHE BAURECHT

Das offentliche Baurecht unterteilt sich grundsatzlich in die
zwei Bereiche Planungsrecht und Bauordnungsrecht.

Rechtliche Voraussetzungen

Die rechtlichen Voraussetzungen fiir alle Bauvorhaben sind in
zahlreichen Gesetzen und Verordnungen festgehalten, sie wer-
den kurz mit dem Begriff ,Offentliches Baurecht” bezeichnet.
Es umfasst u. a. das Bauplanungsrecht, das im Baugesetzbuch
(BauGB) und in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) gere-
gelt ist (wo und was darf gebaut werden), und das
Bauordnungsrecht, das tiberwiegend in der Landesbauordnung
Nordrhein-Westfalen (BauO NW) enthalten ist (wann und wie
darf auf einem Baugrundstlick gebaut werden).

Stadtebaurecht

Planarten und Planinhalte -

Die Planungshoheit der Gemeinden

Die stadtebauliche Planung gehort nach dem Baugesetzbuch
zu den Selbstverwaltungsaufgaben der Stadte und Gemeinden.
Das BauGB verpflichtet diese, die Bauleitplane in eigener
Verantwortung aufzustellen, ,sobald und soweit dies fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist".
Wann die Aufstellung eines Bauleitplans — oder seine Anderung
— erforderlich ist, liegt weitgehend im planerischen Ermessen
der Gemeinde. Der Birger hat auf die Aufstellung eines
Bauleitplans oder seine Anderung keinen Anspruch.

Landes-, Regional- und Bauleitplanung

Die Bauleitplanung ist den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Mit dieser gesetzlichen Vorgabe wird eine verniinftige
Einbindung der ortlich zustdndigen Gemeinde in Ubergeord-
nete Zusammenhédnge gewdhrleistet. Ziele der Raumordnung
sind in den Programmen und Planen der Lander enthalten. Die
Gemeinden werden bei der Ausarbeitung dieser Programme
und Plédne beteiligt. Die Einzelheiten sind in den Bundesldndern
unterschiedlich geregelt.

Die Bauleitplanung ist im BauGB als zweistufiges System aus-
gestaltet. Es gibt zwei Arten von Bauleitpldnen, die in einem
hierarchischen Verhaltnis zueinander stehen:

B den Flachennutzungsplan,
B den Bebauungsplan.

Der Flachennutzungsplan (§ 5 BauGB) ist der Ubergeordnete
Bauleitplan fur die gesamte Gemeinde. Er hat die Aufgabe, fur
das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den
Grundzlgen darzustellen. Der Flachennutzungsplan wird auch
als vorbereitender Bauleitplan bezeichnet. Aus dieser Eigen-
schaft ergibt sich, daf Aussagen im Flachennutzungsplan vor
allem die Gemeinde selbst und nicht grundséatzlich schon den
Burger rechtlich binden. So gibt z. B. die Darstellung einer bis-
her landwirtschaftlich genutzten Flache als Baufliche im
Flachennutzungsplan dem betreffenden Eigentiimer noch kein
Baurecht.

Die Aussagen des Flachennutzungsplanes werden , Darstel-
lungen" genannt, im Unterschied zu den , Festsetzungen" des



Bebauungsplanes. Was im Einzelnen im Flachennutzungsplan
dargestellt wird, hdngt von den gemeindlichen Zielvorstellun-
gen und den stadtebaulichen Problemen der Gemeinde ab.

Das BauGB stellt demgemdB nur einen Katalog von Dar-
stellungsmoglichkeiten bereit — welche die Gemeinde hiervon
benutzt, unterliegt weitgehend ihrer Entscheidung. Bei der
zeichnerischen Darstellung ist die Gemeinde verpflichtet, die
Zeichen der Planzeichenverordnung anzuwenden. Damit ist
eine bundeseinheitliche Zeichenerkldarung (Legende) fur die
Bauleitpldne gegeben.

Die wichtigsten Darstellungsmoglichkeiten im Flachennut-
zungsplan sind:

m die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen. Diese missen
nach der vorgesehenen Nutzungsart ndher spezifiziert wer-
den (z. B. Wohnbau- oder gewerbliche Bauflachen);

B die Ausstattung des Gemeindegebietes mit Einrichtungen
und Anlagen des offentlichen und privaten Bereichs (z. B.
Schulen, Krankenh&user etc.) sowie Flachen fur Spiel- und
Sportanlagen;

m die Flachen fiir den Uberortlichen Verkehr sowie fur die ort-
lichen HauptverkehrsstraBen;

B die Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseitigung, fiir Ablagerungen sowie die
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen;

B die Grinflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingdrten,
Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhofe;

m die Flachen fur Nutzungsbeschrdnkungen oder Vorkeh-
rungen im Rahmen des Umweltschutzes;

B die Wasserflache und die furr die Wasserwirtschaft vorgese-
henen Flachen;

m die Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen oder fur die
Gewinnung von Bodenschatzen;

m die Flachen fur Landwirtschaft und Wald;

B die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.

Neben den Darstellungen sieht das BauGB die Aufnahme von
.Kennzeichnungen" im Flachennutzungsplan vor. Die Kenn-
zeichnungen haben nur hinweisende und ,,warnende" Funk-
tionen. Es sollen Kennzeichnungen vorgenommen werden fir
Flachen,

STADTLIPPSTADT

m die durch Uberschwemmungen, Steinschlag, Ldrm oder an-
dere Immissionen geféhrdet sind;

| fir die eine bauliche Nutzung vorgesehen ist, deren Bdden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(sog. Altlasten).

SchlieBlich sollen die Ergebnisse von anderen verbindlichen
Planungen (z.B. Fernstrafen, Bundesbahnanlagen) , nachricht-
lich" in den Flachennutzungsplan tibernommen werden.

Nicht zum Plan im Rechtssinne gehort die gesetzlich geforderte
Begriindung. Diese erklart und begriindet die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes im Einzelnen und enthdlt in vielen
Fallen umfangreiches Daten- und Kartenmaterial Uber die
Gemeinde. Flachennutzungsplan und Begriindung kénnen von
jedermann bei der Gemeinde eingesehen werden.

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzun-
gen (8 9 BauGB) fir die stddtebauliche Ordnung eines Gebiets.
Er wird deshalb auch als der ,, verbindliche” Bauleitplan bezeich-
net und anders als der Flachennutzungsplan als Satzung, d. h.
als Ortsrecht beschlossen. Fiir den Birger ist wichtig, dass er
aus den Bebauungsplanen Bauanspriiche herleiten kann. Bau-
vorhaben, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes wider-
sprechen, sind grundsétzlich nicht zuldssig. Im Einzelfall konnen
jedoch unter gesetzlich genau festgelegten Voraussetzungen
Abweichungen von den Festsetzungen zugelassen werden.

Als Plan fiir das gesamte Gemeindegebiet enthélt der Flachen-
nutzungsplan das Ubergeordnete Konzept der staddtebaulichen
Entwicklung. Folgerichtig verlangt das BauGB, dass die klein-
teiligeren Bebauungspldane aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt werden mussen.

Der Bebauungsplan konkretisiert somit die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes und setzt fiir die rdumlich begrenzten
Bereiche in rechtsverbindlicher Weise fest, ob und wie die
Grundstlcke bebaut werden durfen.

Die Aussagen des Bebauungsplanes sind ,Festsetzungen”.
Sein Malstab ist so zu wahlen, dass die Festsetzungen , parzel-
lenscharf” vorgenommen werden kénnen.

Auch Bebauungspldne sind nach dem BauGB aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stddtebauliche Entwicklung und
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Ordnung erforderlich ist. Daraus ergibt sich, daB kein recht-
licher Zwang fiir die Gemeinde besteht fir das gesamte Ge-
meindegebiet Bebauungspldne aufzustellen. Wesentlich sind
auch hier die Vorstellungen der Gemeinde Uber die stad-
tebauliche Entwicklung.

Der Bebauungsplan trifft abschlieBend in seinem Geltungs-
bereich auch die moglichen und erforderlichen Festsetzungen
im Blick auf die bei seiner spédteren Durchfiihrung zu erwar-
tenden Eingriffe in Natur und Landschaft.

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die
Umweltbelange zu bericksichtigen. Aus dem Grundsatz der
nachhaltigen Stadtentwicklung sind der sparsame Umgang mit
Energie und mit Grund und Boden sowie die Vermeidung von
Verkehr und eine Minimierung schédlicher Umwelteinwirkun-
gen anzustreben.

Wie fiir den Flachennutzungsplan, so enthélt das BauGB auch
fur den Bebauungsplan einen Katalog von Festsetzungsmog-
lichkeiten. Seinem Inhalt nach deckt der Katalog dieselben
Bereiche ab wie der fiir den Flachennutzungsplan, allerdings
sind die Moglichkeiten im Vergleich zum Flachennutzungsplan
deutlich differenzierter, spezieller ausgeformt und abschlieRend
im Gesetz festgelegt. Zu den Festsetzungsmoglichkeiten ge-
héren u. a.:

B Art und Mal der baulichen Nutzung;

m die Bauweise, die Uiberbaubaren und die nicht Giberbaubaren
Grundstticksflachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen;

B Festsetzungen fir Gemeinbedarfs- und Infrastruktureinrich-
tungen,

m fir Grin- und Freiflichen sowie zum Umweltschutz,

B flr spezielle Nutzungsarten,

m fir Verkehrsflachen und -einrichtungen.

Weitere Informationen und Recherchemdglichkeiten zum
Flachennutzungsplan und den Bebauungspldnen bietet das
Geoportal der Stadt. Unter www.lippstadt.de/geoportal sind
hier die geografischen Informationen zusammen gefasst.
Neben aktuellen Luftbildern kénnen auch Bebauungsplane,
Flachennutzungspldne und Gewerbegebiete in Kombination
mit dem Liegenschaftskataster, Hohenangaben und Bodenricht-
werten eingesehen und visuell ausgewertet werden.

Baunutzungsverordnung

Fur die Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung
enthdlt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) einheitliche Re-
gelungen tber ,Bauflaichen” und ,Baugebiete”. Bei der Fest-
setzung eines Baugebiets kann gewdhlt werden zwischen zehn
Baugebietstypen der BauNVO. In den Vorschriften Gber die
Baugebiete ist geregelt, welche Nutzungen im jeweiligen
Baugebiet allgemein und ausnahmsweise zuldssig sind. Mit der
Festsetzung eines Baugebiets nach der BauNVO im Bebau-
ungsplan werden damit automatisch auch die entsprechenden
Vorschriften der BauNVO Uber die Zuldssigkeit von Vorhaben
Inhalt des Bebauungsplans, soweit die Gemeinde bei der Uber-
nahme in den Bebauungsplan nicht von den in sehr beschrank-
tem Umfang zulassigen Veranderungen der Nutzungskataloge
Gebrauch macht. MaRgebend ist insoweit der Textteil zum Be-
bauungsplan.

Die einzelnen Gebietstypen der BauNVO fassen jeweils solche
Nutzungsarten zusammen, die nach ihrer staddtebaulichen
Funktion zusammengehoren.

Dabei wird auf die Vertraglichkeit der Nutzungsarten im Hin-
blick auf ihren Stérgrad geachtet. So sind in ,reinen Wohn-
gebieten” allgemein nur Wohngebédude zuldssig, wahrend in
.Dorfgebieten” neben dem Wohnen die ganze Palette typisch
.dorflicher” Betriebsformen zuldssig ist.

Auch fiir das MaR der baulichen Nutzung enthalt die BauNVO
Vorgaben, die bei der Festsetzung im Bebauungsplan einzuhal-
ten sind; die BauNVO ordnet ndmlich jeder der Baugebiets-
kategorien eine Obergrenze ,baulicher Dichte"” zu. Auch hier
sind allerdings Modifikationen durch die planende Gemeinde
moglich. Fur die Festsetzung des Nutzungsmales sieht die
BauNVO verschiedene MaReinheiten vor:

m Die Grundflichenzahl (GRZ) oder die GroBe der Grund-
flachen der baulichen Anlage; die Grundflachenzahl gibt an,
wieviel Quadratmeter , Grundflaiche” (von Gebduden) je
Quadratmeter ,, Grundstlicksflache" zuldssig sind.

m Die Geschossflichenzahl (GFZ) oder die GroBe der Ge-
schossflache; die Geschossflachenzahl gibt an, wieviel Qua-
dratmeter Geschossflache je Quadratmeter , Grundstticks-
fliche" zuldssig sind. Verallgemeinert handelt es sich dabei



um die Summe der Flachen in allen Vollgeschossen eines
Gebdudes. Eine GFZ von 2,0 besagt also, dass auf dem
betreffenden Grundstiick — verteilt auf alle Geschosse — dop-
pelt soviel Flaiche gebaut werden darf, wie das gesamte
Baugrundsttick groB ist.

m Die Baumassenzahl (BMZ); sie gibt an, wieviel Kubikmeter
Baumasse je Quadratmeter Grundsticksflache zulds-
sig sind. Sie bietet vor allem weitgehende Flexibilitat fir
die Planung von Bauwerken in Gewerbe- und Industrie-
gebieten.

m Die Zahl der Vollgeschosse (Z); was ein Vollgeschoss ist,
bestimmt sich nach der Landesbauordnung.

m Die Hohe baulicher Anlagen (H); von den genannten

MaRfaktoren muss die Gemeinde stets die GRZ und regel-
maRig H oder Z festsetzen. Von den anderen Festsetzungen
kann sie absehen.
Festsetzungen Uber die sog. Bauweise und die Festlegung
Uberbaubarer Grundstiicksflichen durch Baugrenzen und
-linien ermoglichen es schlieflich, die Stellung der Baukorper
auf dem Grundstiick zu bestimmen.

Die BauNVO unterscheidet zwischen der offenen und der
geschlossenen Bauweise.

In der geschlossenen Bauweise werden die Gebdude ohne seit-
lichen Grenzabstand (Bauwich) errichtet (Beispiel: innerstadti-
scher Baublock).
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offene Bauweise: das Einzelhaus,
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das Doppelhaus, die geschlossene Bauweise.
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In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhduser (Beispiel: freistehende Einfami-
lienhduser), Doppelhduser oder als Hausgruppen errichtet; bei
allen drei Formen darf die Lange hochstens 50 m betragen: Im
Bebauungsplan konnen Flachen festgesetzt sein, auf denen nur
Einzelhduser, nur Doppelhduser, nur Hausgruppen oder nur
zwei dieser Hausformen zuldssig sind.

Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstiefen

Mit Hilfe von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstiefen
werden die Uberbaubare Grundstiicksfliche und die Stellung
der Baukorper auf dem Grundstlck festgelegt. Ist eine Baulinie
festgesetzt, so muss auf dieser Linie gebaut werden. Ist eine
Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Gebdaudeteile
diese nicht tberschreiten; man kann aber hinter ihr zurtickblei-
ben.

Héufige Festsetzungen:

Firsthohe Auflagen zur
Dachform Bepflanzung

L _ . - ,_/ [] - . A — . Baugrenze
Traufhdhe | /uberbaubare e
D |:| Fliche  Afom

W/, /T T Baulinie

Hohe der Einfriedigung

Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfligigem Ausmal
kann zugelassen werden. Mit einer festgesetzten Bautiefe wird
geregelt, wie weit ein Grundstlick nach ,riickwarts" bebaut
werden darf, gerechnet ab der tatsachlichen StraBengrenze ab
(sofern im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist).

Neben den Festsetzungen koénnen die Bebauungspldne
Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Festset-
zungen aufgrund anderer Gesetze enthalten. Mit diesen
zusatzlichen Angaben wird der Bebauungsplan zu einer umfas-
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®  Rechtsanwdlte und Notare — Immer gut beraten

ENGEMANN & PARTNER Rechtsanwilte und Notare

JOHANNES ENGEMANN HANS BERKEMEIER HEINRICH SCHAFERHOFF FRANZ-JOSEF TIGGES

Rechtsanwalt u. Notar Rechtsanwalt u. Notar Rechtsanwalt u. Notar Rechtsanwalt u. Notar
(bis 2007) Fachanwalt flr Arbeitsrecht Fachanwalt fur Arbeitsrecht Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht
Fachanwalt fiir Familienrecht Fachanwalt fir Familienrecht
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Nutzungsschablone aus dem Bebauungsplan, z.B. :
Allgemeines zwingend
Wohngebiet WA eingeschossige

GRZ | GFZ Bauweise
Grundfliichenzahl 04 0,6 Geschossflichenzahl
Bauweise: SD Dachform:
Einzel- und WD Sattel-,
Doppelhduser Walmdach
maximale Traufhéhe TH max | HF max maximale Héhe
maximale Firsthohe FH max des FuBBbodens

senden Informationsgrundlage fiir den Burger, der sich tber die
rechtlichen Gegebenheiten auf seinem Grundstiick oder in sei-
nem Gebiet informieren will.

Die Kennzeichnungen sollen — wie beim Flachennutzungs-
plan — Hinweise auf besondere Probleme fiir die Grundstticks-
nutzung geben: wenn besondere Sicherungsmafnahmen gegen
Naturgewalten (z. B. Uberschwemmungsgefahr) oder duRere
Einwirkungen (z. B. Larm) erforderlich sind, oder wenn die Bo-
den mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (sog.
Altlasten).

Nachrichtlich sollen in den Bebauungsplan Festsetzungen tber-
nommen werden, die aufgrund anderer gesetzlicher Vorschrift-
en bereits getroffen worden sind, zum Beispiel: Festsetzungen
von Bahntrassen, FernstraBen und LandstraBen nach den je-
weiligen Fachplanungsgesetzen.

Der Bebauungsplan kann aber auch genutzt werden, um neben
den planungsrechtlichen noch anderweitige Festsetzungen zu
treffen. Am haufigsten werden auf der Grundlage der Landes-
bauordnung gestalterische Vorschriften erlassen, wie z. B. Be-
stimmungen Uber die Dachgestaltung, die Art der Befestigung
von Parkplatzen und Wegen, Einfriedigungen etc.

Jeder Bebauungsplan wird durch eine Begriindung ergénzt, in
der die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Plans
dargelegt und erldutert werden mussen. Der Begriindung ist als
gesonderter Teil ein Umweltbericht beizuftigen.
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Satzungsrecht (gem. §§ 34, 35 BauGB)

Es gibt zahlreiche Ortsbereiche, im Gesetz ,, Ortsteile” genannt,
fur die keine qualifizierten Bebauungspldne aufgestellt worden
sind. Dies hat unterschiedliche Griinde. Meist sind diese Gebiete
in friiheren Zeiten ohne Bebauungspldne entstanden. Auch ist
hier haufig nicht mit der Aufstellung von Bebauungsplanen zu
rechnen, weil sie von der Gemeinde nicht fir erforderlich gehal-
ten werden.

Die Zulassigkeit von Vorhaben in diesen nicht beplanten, be-
bauten Ortsteilen (sog. im Zusammenhang bebaute Ortsteile)
ist in § 34 BauGB geregelt. § 34 Abs. 4 BauGB gibt den Ge-
meinden ein zusatzliches Satzungsrecht an die Hand:

B zur Festlegung der Grenzen fiir im Zusammenhang bebaute
Ortsteile (Klarstellungssatzung),

B zur Festlegung bebauter Bereiche im AuBenbereich als im
Zusammenhang bebaute Ortsteile, wenn die Flachen im Fla-
chennutzungsplan als Baufldche dargestellt sind (Entwick-
lungssatzung),

B zur Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflichen am Orts-
rand in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile, wenn die
einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des an-
grenzenden Bereichs entsprechend geprdgt sind (Ergan-
zungssatzung),

B zur BaultickenschlieBung im AuRenbereich. Nach § 35 Abs. 6
BauGB kann die Gemeinde fiir bebaute Bereiche im AuBen-
bereich durch Satzung bestimmen, dass Vorhaben, die dem
Wohnen dienen, einzelne o6ffentliche Belange nicht ent-
gegengehalten werden konnen. Die Bereiche durfen je-
doch nicht tiberwiegend landwirtschaftlich gepragt sein und
missen bereits einen Wohnbestand von einigem Gewicht
(10-15 Héauser) aufweisen. Das Gebiet wird dadurch aber
nicht zu einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil.

Unter bestimmten Voraussetzungen konnen in die Satzung
einzelne Festsetzungen (nach Art eines Bebauungsplanes) auf-
genommen werden.

DAS OFFENTLICHE BAURECHT
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Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahmen

Mit der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme (§ 165 BauGB)
steht ein besonderes Rechtsinstrument zur einheitlichen Vorbe-
reitung und zligigen Durchflihrung groRerer, besonders be-
deutsamer, im 6ffentlichen Interesse liegender MaRnahmen zur
Verfuigung. lhre Bedeutung liegt in der Absicherung der zligigen
Durchfiihrung der MaBnahme Gber den gemeindlichen Grund-
erwerb und dem damit verbundenen speziellen bodenrecht-
lichen Finanzierungsinstrument. Die Gemeinde hat regelmaRig
alle Grundstticke im Entwicklungsbereich zu dem Verkehrswert
zu erwerben, den sie vor Einleitung der Entwicklungsmafnah-
me besitzen (sog. Anfangswert).

Nach ihrer Neuordnung
und ErschlieBung sind sie
an Bauwillige zu verdu-
Bern. Dies geschieht zu
dem Wert, der sich durch
die Neuordnung des
Bereiches ergibt, d. h. zu
dem fir baureife Grund-
sticke Ublichen Preis.
Die Differenz zwischen
dem Anfangswert und
dem VerduBerungswert
setzt die Gemeinde zur
Finanzierung der Pla-
nungs-, ErschlieBungs-
und Folgekosten der
MaRnahme ein. Damit
wird bei groBeren Siedlungsvorhaben oftmals erst die Mog-
lichkeit geschaffen, ein Baugebiet ausweisen und erschlieRen
zu kénnen.

Stadtebaulicher Vertrag (§ 11 BauGB)

Wenn die Gemeinde personell und finanziell nicht in der Lage
ist, erwlinschte stadtebauliche Planungen auszuarbeiten und
die zur Vorbereitung und Durchfiihrung erforderlichen MaR-
nahmen selbst abzuwickeln, braucht kein Stillstand der Ent-
wicklung einzutreten.

Mit einem stadtebaulichen Vertrag kann die Gemeinde aus
ihrem Aufgabenbereich einem Dritten Leistungen (bertragen.

Dabei geht es nicht primdr um eine — zusatzliche — Kostenab-
walzung von der Gemeinde auf Dritte, sondern um die Schaf-
fung von sonst in absehbarer Zeit nicht zu gewahrleistenden
Baumoglichkeiten. Dies kann im Interesse aller Beteiligten lie-
gen.

Vertrag zur Ubernahme von MaBnahmen

In dem Vertrag kann die Gemeinde z.B. die fiir eine sinnvolle
Bebauung notwendige Neuordnung der Grundstticksverhalt-
nisse, die Bodensanierung bei vorhandenen Altlasten oder die
Freilegung von Grundstiicken auf den Vertragspartner tber-
tragen. Es kann auch die Ausarbeitung der erforderlichen stad-
tebaulichen Planungen vereinbart werden. Die formliche Auf-
stellung von Bauleitplanen und der Erlass sonstiger stddtebau-
licher Satzungen bleibt aber der Gemeinde vorbehalten. Ein
Rechtsanspruch hierauf kann durch den Vertrag nicht be-
griindet werden.

Vertrag zur Sicherung der Ziele und Zwecke der
Planung

Die Aufstellung von Bebauungspldnen und sonstigen stadte-
baulichen Satzungen ist oftmals nur dann vertretbar, wenn
sichergestellt ist, dass die mit der Planung verfolgten Ziele auch
in Uberschaubarer Zeit erreicht werden kénnen. Bei der gesetz-
lich abschlieBenden Regelung der hoheitlichen Instrumente,
insbesondere des zuldssigen Inhalts von Bebauungspldnen,
kann dies ergdnzende vertragliche Vereinbarungen schon im
Vorfeld des Erlasses von Satzungen erfordern. Dazu kdnnen
z.B. Bauverpflichtungen, die Vermietung des erstellten Wohn-
raums an Bevolkerungsgruppen mit besonderen Wohnraum-
versorgungsproblemen oder der Verkauf eines Teils der Grund-
stiicke an Ortsanséssige gehoren.

Vertrag zur Ubernahme von Folgekosten

Bauwillige kénnen sich gegentiber der Gemeinde durch Vertrag
auch zur Ubernahme von Folgekosten fiir notwendige
Gemeinbedarfseinrichtungen verpflichten. Diese Einrichtungen
konnen auch auBerhalb des Baugebiets liegen. Die Kosten und
Aufwendungen sowie die MaBnahmen und Einrichtungen
missen aber in einem direkten Zusammenhang mit dem vom
Bauwilligen geplanten Vorhaben stehen. Die Folgekostenver-
trage sind geeignet, bei der Gemeinde bestehende wirtschaft-
liche Hindernisse fur eine Baulandausweisung zu beseitigen.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (§ 12 BauGB)

Soweit ein konkretes Vorhaben nicht bereits nach einem Be-
bauungsplan, den Regelungen tber den Innenbereich oder den
Vorschriften tber das Bauen im AuRenbereich zuléssig ist, sich
aber in die stadtebauliche Konzeption der Gemeinde einfligt,
kann tber die projektbezogene Zulassungssatzung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes mit Durchfiihrungsvertrag
eine zlgige Verwirklichung der MaRnahme erreicht werden.
Dabei bleiben die Anforderungen an eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung und Beteiligung der Betroffenen voll
gewahrt.

Bebauungspldne in der Innenentwicklung (§13 a)

Dies sind Bebauungspldne, die der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen
der Innenentwicklung dienen.

Die Wiedernutzbarmachung von Flachen betrifft Falle, in
denen ein Gebiet, das baulich nicht mehr genutzt wird, einer
neuen Nutzung zugefiihrt wird, wie z. B. bei Gewerbe- und
Industriebrachen, aufgegebenen Bahn- sowie militarischen Lie-
genschaften. Die Nachverdichtung bezieht sich auf ganz oder
teilweise bebaute oder fiir die Bebauung vorgesehene oder
bebaubare Grundstlicke und nicht bebaubare Flachen im be-
siedelten Bereich (z. B. fur eine Hinterlandbebauung). Andere
MaBnahmen der Innenentwicklung beziehen sich z. B. auf die
Umnutzung vorhandener besiedelter Bereiche, die Anpassung
solcher Bereiche an heutige Nutzungsanforderungen und die
gezielte Schaffung von Baurechten an bestimmten Standorten
innerhalb des Siedlungsbereiches. Bebauungspldne der Innen-
entwicklung erfassen solche Planungen, die der Erhaltung,
Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau
vorhandener Ortsteile dienen. In Betracht kommen die im
Zusammenhang bebaute Ortsteile im Sinne des § 34 und
Gebiete mit ,alten” Bebauungspldnen sowie innerhalb des
Siedlungsbereichs befindliche brachgefallene, unbebaute oder
bauplanungsrechtlich nicht bebaubare Flachen.

Unter Wahrung maximaler zuldssiger Grundflachen kann die
Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt werden. Es besteht die Mdglichkeit von der friih-
zeitigen Unterrichtung und Erdrterung abzusehen. Im Ver-
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fahren ist weder eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzu-
fuhren noch ein Umweltbericht zu erarbeiten. Bei Planen mit
weniger als 20000 gm zuldssiger Grundflache ist die Eingriffs-
regelung (Eingriffe in Natur und Landschaft) nicht anzuwen-
den.

Beim vorhabenbezogenen Bebauungsplan hat der Vorhaben-
trager einen an seinem geplanten Bauprojekt ausgerichteten
Plan erstellt, mit der Gemeinde abgestimmt und sich zur Durch-
fihrung des Vorhabens und der ErschlieBung auf seine Kosten
innerhalb einer festgelegten Frist verpflichtet. Dieser Plan wird
Bestandteil des sog. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Informelle Pldne

Neben den férmlichen Planen und sonstigen Satzungen des
BauGB gibt es in der stadtebaulichen Praxis gestalterisch-kon-
zeptionelle Planungen, deren Inhalte und Funktion nicht gesetz-
lich geregelt sind. Ihre Benennung in der Gemeinde ist unein-
heitlich. Je nach der unterschiedlichen Aufgabenstellung spricht
man z.B. von Entwicklungspldnen (bei Uberlegungen fiir ganze
Gemeindegebiete), Rahmenplanen (fir groBere Bereiche, im
Vorlauf zur spdteren Umsetzung in Bebauungspldne) und Ent-
wiirfen (konzeptionelle Vorstufe zum Bebauungsplan). Fir diese
Art von Planen hat sich die Bezeichnung ,informelle Plane"
herausgebildet. Sie gehen haufig den férmlichen Planen voraus
und liegen ihnen inhaltlich zugrunde. Viele Dinge im praktischen
Leben sind nicht férmlich vorgeschrieben und trotzdem von
hohem Nutzen. So ist es auch in der stddtebaulichen Planung.
Die informellen Pldne konnen zwar kein Baurecht schaffen. In
verschiedenen Bereichen, so z. B. der Bauleitplanung, der Sa-
nierung und Entwicklung sowie der Zulassung von Vorhaben
sind von der Gemeinde beschlossene informelle Plane aber Hil-
fen bei formlichen Entscheidungen.

So z. B. fiir die Darstellung der Ziele und Zwecke der Sanierung
und der stadtebaulichen Entwicklungsmafnahme, fiir die Beur-
teilung der materiellen Planreife noch nicht beschlossener Bau-
leitplanungen, flr die stadtebauliche Vertretbarkeit und Einbin-
dung von Vorhaben- und ErschlieBungspldnen, fiir Zulassun-
gen im Innenbereich.
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DAS BAUORDNUNGSRECHT

Das Baugrundstiick

Die Beschaffung eines geeigneten Grundstiicks erfolgt im allge-
meinen auf dem , freien Markt", Uber Zeitungsannoncen oder
durch Immobilienmakler. Eine weitere Moglichkeit besteht in
der personlichen Einsichtnahme 6rtlicher Bebauungsplane und
sonstiger stadtebaulicher Planungen bei der Stadtverwaltung
und privater Erkundigungen hinsichtlich der Verkaufswilligkeit
von Grundsttickseigentiimern. Grundstlicke werden auch tber
die Gemeinnitzige Wohnungsbaugesellschaft GmbH (GWL), in
Ausnahmefallen auch direkt von der Stadt Lippstadt verduRert.

Ein wesentlicher Punkt fiir die Bebaubarkeit eines Grundstu-
ckes ist die gesicherte ErschlieBung, d.h. das Grundstlick muss
in angemessener Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Ver-
kehrsflache liegen oder mit einer 6ffentlich-rechtlich gesicher-
ten Zufahrt daran anliegen. Des Weiteren missen die Wasser-
versorgungsanlagen und Abwasseranlagen bis zum Beginn der
Nutzungsaufnahme des Objektes benutzbar und die Abwas-
serbeseitigung entsprechend den wasserrechtlichen Vorschrif-
ten gewdhrleistet sein.

Grundstlicksbesitzer und -kdufer sollten sich zundchst in dem
Fachdienst Planung oder in der Bauordnung erkundigen, ob das
Grundstlick nach den planungsrechtlichen Eigenschaften und
dem Stand der ErschlieBung tatsachlich ein Baugrundsttick ist
und wie es bebaut werden kann.

Genehmigungsfreie Bauvorhaben

Die Errichtung oder Anderung von Wohngebiduden mittlerer
und geringer Hohe einschlieRlich ihrer Nebengebdude und

Nebenanlagen, wie Stellpldtze und Garagen, bedurfen keiner
Baugenehmigung, wenn sie im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes liegen. Hierbei ist jedoch zu beachten, dass das
Vorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplanes vollstindig
entspricht, ortliche Bauvorschriften eingehalten werden, die Er-
schlieBung gesichert ist und die Stadt Lippstadt nicht innerhalb
eines Monats nach Vorlage der Bauunterlagen erkldrt, dass ein
Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll.

Fur die Einhaltung samtlicher baurechtlicher und anderer 6ffent-
lich-rechtlicher Vorschriften bleibt in diesem Fall der Bauherr
allein verantwortlich. Gegen hieraus resultierende gravierende
GesetzesverstoRe — insbesondere im Gefahren- oder Beschwer-
defall — muss die Bauaufsicht bei Kenntnisnahme nach pflicht-
gemaBem Ermessen ordnungsbehordlich vorgehen.

Die Bauvorlagen sind im Fachdienst Bauordnung einzureichen,
wo Sie auch beraten werden, welche planungsrechtlichen Fest-
setzungen flr das Grundstlick bestehen.

Anzeige von Nutzungsianderungen

Flr baurechtlich reine Nutzungsdnderungen ist das Genehmi-
gungsverfahren durch ein Anzeigeverfahren ersetzt.

Die Baugenehmigungsbehorde entscheidet innerhalb von zwei
Wochen nach Vorlage der Bauunterlagen, ob ein Genehmi-
gungsverfahren durchgefiihrt werden muss. AuBert sich die
Behorde innerhalb dieses Zeitraumes nicht, darf die Nutzung
vorgenommen werden. Fir die Einhaltung der Vorschriften
bleibt der Bauherr allein verantwortlich.
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Die Anzeige einer beabsichtigten Nutzungsdnderung ist nur
moglich bei einer geplanten Nutzungsanderung ohne geneh-
migungsbediirftige bauliche Anderungen, wie z. B. Verénderun-
gen im statischen System, Anderungen der Rettungswege etc.
Insbesondere bei Nutzungsanderungen, die hohere Anforde-
rungen hinsichtlich des Immissionsschutzes, Brandschutzes
oder Veranderungen des Gebietscharakters zur Folge haben,
wird in der Regel seitens der Unteren Bauaufsichtsbehérde ein
Genehmigungsverfahren gefordert werden. Auch kann die
zwingende Beteiligung von Fachbehdrden die Bauaufsicht ver-
anlassen, ein solches Verfahren einzuleiten.

Fur die Entscheidung anhand der vorgelegten Bauvorlagen auf
ein Genehmigungsverfahren zu bestehen oder zu verzichten,
wird eine Gebuhr in H6he von bis zu 250 € erhoben. Die Ge-
biihr berechnet sich aus der Hohe des 3-Jahresmietwertes der
umzunutzenden Flache. Auf Grund der relativ kurzen Bearbei-
tungsfrist von 2 Wochen ist darauf zu achten, dass die Anzeige
mit allen erforderlichen Unterlagen eingereicht wird.

Errichtung von Garagen bis 100 gm
Nutzfliche (Kleingaragen)

Ebenso wie Nutzungsidnderungen bedarf die Errichtung von
Kleingaragen ab dem 15.04.2007 nur noch einer Anzeige. Mit
der Errichtung darf begonnen werden, wenn die Stadt Lipp-
stadt nicht innerhalb von zwei Wochen nach Eingang der
Anzeige erklart, dass ein Baugenehmigungsverfahren durchzu-
fuhren ist.

Fir den Fall, dass Kleingaragen grenzstandig oder im Abstand
von bis zu 3,0 m an der Nachbargrenze errichtet werden soll,
ist es fur die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens erforderlich,
dass eine Einverstandniserklarung des Eigentiimers/der Eigen-
tlimerin des Nachbargrundstticks vorliegt. Auch mit der Einver-
standniserkldrung sind die Vorschriften der Bauordnung einzu-
halten. Insbesondere darf die mittlere Wandhdhe 3,0 m nicht
iberschreiten, es diirfen keine Offnungen in den der Nachbar-
grenze zugekehrten Wanden sein, die maximale Ldnge der
Grenzbebauung darf an einer Nachbargrenze 9,0 m nicht Gber-
schreiten und die gesamte Grenzbebauung darf 15,0 m nicht
Uberschreiten.

Genehmigungspflichtige Bauvorhaben

Sollte Ihr geplantes Bauvorhaben genehmigungspflichtig sein,
unterscheidet die Bauordnung NW zwei mogliche Genehmi-
gungsverfahren:

B das vereinfachte Genehmigungsverfahren und
B das normale Genehmigungsverfahren.

Vereinfachtes Genehmigungsverfahren

Das vereinfachte Genehmigungsverfahren betrifft vornehmlich
Wohngebédude geringer und mittlerer Hohe und deren Neben-
anlagen, Garagen, Einfriedigungen, Anschiittungen u. a. bauli-
che Anlagen. In § 68 BauO NW sind die Bauvorhaben aufge-
fuhrt, fur die das sog. Normalverfahren gilt. Fir diejenigen Vor-
haben, welche dort nicht genannt werden, ist das vereinfachte
Genehmigungsverfahren mit reduziertem Prifumfang durch-
zuftihren. Der Prifaufwand ist fur die Priifbehorde geringer, da
er sich hauptsachlich auf die planungsrechtliche Prifung und
nur in geringerem Umfang auf das Bauordnungsrecht be-
schrénkt. Das materielle Baurecht ist hier verstarkt vom Archi-
tekten und weiteren Sachverstandigen flr Schall-, Warme- und
Brandschutz und Standsicherheit sicherzustellen. Diese Beschei-
nigungen sind weiterhin z. T. erst zum Baubeginn einzureichen,
so dass durch die Genehmigung das Vorhaben bereits abgesi-
chert ist.

Die Bauaufsichtsbehtrde hat tber den Antrag, wenn er voll-
standig und bescheidungsféahig ist, innerhalb von 6 Wochen zu
entscheiden. Diese Frist darf nur bei wichtigen Griinden ver-
langert werden. Voraussetzung ist die Lage des Baugrund-
stiickes in einem Bebauunsplan (§ 30 Abs. 1 und 2 BauO NW)
oder das Vorliegen eines entsprechenden Bauvorbescheides.

Das normale Genehmigungsverfahren

Alle Bauvorhaben, die nicht unter die vorgenannten Verfahren
fallen, unterliegen einem normalen Genehmigungsverfahren.
Diese Vorhaben sind beispielsweise Hochhduser, Geschéftshdu-
ser, Gewerbebauten, Schulgebdude u. & Diese Vorhaben
unterliegen der gesamtinhaltlichen Priifung.



Die Bauvoranfrage

Als Vorpriifung vor einem Baugenehmigungsverfahren, das
einen erheblich hoheren Bearbeitungs- und Priifungsaufwand
mit sich bringt, kann der Bauherr eine Bauvoranfrage stellen.
Diese dient dazu, planungs- oder bauordnungsrechtliche Einzel-
fragen separat ,vor"-priifen zu lassen. Die notwendigen Bau-
vorlagen richten sich in der Regel nach der zu priifenden Frage,
die wiederum so konkret sein muss, dass sie von der Bauge-
nehmigungsbehdrde verbindlich beantwortet werden kann.
Dazu gehoren insbesondere

1. Antragsvordruck mit genauer Fragestellung

2. Aktueller Auszug aus dem Liegenschaftskataster

3. Lageplan mit Angaben Uber das Baugrundstiick und die
Nachbarschaft mit Eintragungen Uber das vorhandene
Baurecht (Baugrenzen, Festsetzungen usw.), aller vorhande-
nen baulichen Anlagen, deren Nutzung sowie geschitzte
Baume, ggf. Baulasten und weitere Eintragungen, die zur
Beurteilung relevant sein kénnen

4. Name, Adresse des Bauherrn und dessen Unterschriften auf
allen Bauvorlagen

5. Bau- und Betriebsbeschreibung, je nach Art der Anfrage ggf.
Berechnungen, Stellplatznachweis usw.

Der Bauvorbescheid stellt fir den Bauherrn eine verbindliche
Erklarung der Behorde dar, an die sie im Baugenehmigungs-
verfahren gebunden ist. Sie hat eine Gltigkeit von 2 Jahren.
Danach kann ein Antrag auf Verlingerung um jeweils 1 Jahr
gestellt werden. Neben der Klarung von schwierigen planungs-
oder bauordnungsrechtlichen Fragen wird die Bauvoranfrage
oft vor Grundstlicksverkdufen vom Kéufer vorgeschaltet oder
als Option in die Grundstlcksvertrdge Gbernommen.

Baugenehmigungsunterlagen

Je nach Art des notwendigen Verfahrens (Bauvoranfrage/Bau-
antrag) ist es fir die Genehmigungsbehorde entscheidend,
dass die eingereichten Unterlagen vollstindig und unterschrie-
ben und die Planunterlagen gut lesbar und zweifelsfrei sind. Je
besser die Unterlagen sind, um so einfacher und schneller kann
die Bearbeitung durchgefiihrt werden. Bereits bekannte
Probleme, wie z. B. Befreiungen vom Planungsrecht, Abwei-
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chungen vom Baurecht oder schwierige Brandschutzprobleme
sollten bereits im Vorfeld mit den zustdndigen Sachverstandi-
gen/Sachbearbeitern geklart werden. In besonderen Féllen soll-
ten diese Einzelfragen in Form einer Bauvoranfrage verbindlich
geklart werden.

Die Verordnung Uber bautechnische Prifungen (BauPriifVO)
regelt dazu im Einzelnen, welche Unterlagen notwendig sind
und welche Inhalte in den Unterlagen enthalten sein mussen.
Je nach Antragsgegenstand und Antragsart werden folgende
Unterlagen benétigt:

Antragsvordruck

Statistischer Erhebungsbogen

Katasterplan

Lageplan

Bauzeichnungen

Baubeschreibung

Nachweis der Standsicherheit und andere bautechnische
Nachweise/Gutachten

Darstellung der Grundstlicksentwdsserung

Berechnung des umbauten Raumes

Berechnung der Wohn- und Nutzflache

Erklarung des Architekten

Vertretungsvollmacht des Architekten (wird empfohlen).

Die Planunterlagen sind je nach Antragsart 2- bis 3-fach ein-
zureichen. Es wird jedoch empfohlen, vor allem wenn er-
kennbar ist, dass weitere Stellungnahmen externer Behorden
einzuholen sind, die Unterlagen ggf. 4- bis 5-fach einzurei-
chen. Je nach Besonderheit des Vorhabens sind weitere Plan-
unterlagen, Berechnungen oder Nachweise vorzulegen. Im
Zweifelsfall wenden Sie sich bitte an die zustdndigen Sach-
bearbeiter, die lhnen sicherlich die notwendigen Anforderun-
gen genauer erlautern.

Es sei an dieser Stelle nochmals darauf hingewiesen, dass die
Antragsunterlagen vollstdndig eingereicht werden mussen, da
sie andernfalls gebuihrenpflichtig zurlickzusenden sind. Es gilt
der Grundsatz, dass nur vollstindige Antrdge bearbeitet wer-
den konnen (§ 72 BauO NW). Auch fur Baugenehmigungs-
freistellung, Anzeigeverfahren und erweitertes vereinfachtes
Baugenehmigungsverfahren gilt, dass Antragsunterlagen voll-
standig einzureichen sind.

DAS BAUORDNUNGSRECHT
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Bau & Sanierungsunternehmen
Dietmar Lieckfeldt
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Alles aus einer Hand!
Thr Fachbetrieb in Sachen:

v Altbausanierung von A bis Z
v Bauwerksabdichtungen

v Maurer & Betonarbeiten

v Natursteinarbeiten

Dietmar
Lieckfeldt

59590 Geseke
Mobil: 0172 5222665

Im weilen Bruch 4
Tel.: 02942 79068
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Ralf Lieckfeldt

Fliesenlegermeister

Am Meergraben 7
59558 Lippstadt
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Fax 02941/288899
Mobil 0171/7 575829
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Mit uns sind Sie
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Bauen kann so einfach sein

Mit Heidelberger Beton haben
Sie einen zuverldssigen Partner
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Beton direkt auf lhre Baustelle.
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kleinen Mengen.

Heidelberger Beton Nordwest

GmbH & Co. KG
Gebiet Westfalen-Nordhessen

)
Burener StraBe 66 HEIDELBERGER
59590 Geseke BETON

HEIDELBERGCEMENT Group

Telefon: +49(0)2942-9774-10
Telefax: +49(0)2942-9774-11
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BAUAUSFUHRUNG

Sobald die Baugenehmigung vorliegt, darf der Bauherr mit der
Bauausfiihrung beginnen. Sowohl die Baugenehmigung als
auch die mit Priifvermerk versehenen Bauvorlagen missen ab
Baubeginn an der Baustelle vorliegen.

Baubeginn, Rohbaufertigstellung und abschlieRende Fertigstel-
lung des Bauvorhabens missen Sie der Bauaufsichtsbehorde
der Stadt Lippstadt jeweils eine Woche vorher schriftlich an-
zeigen. Die entsprechenden Vordrucke sowie ein vorbereitetes
Baustellenschild werden lhnen mit der Baugenehmigung zuge-
sandt. Das Baustellenschild ist dauerhaft und gut sichtbar an-
zubringen. Die Bauaufsichtsbehérde der Stadt Lippstadt fuhrt
Bauzustandsbesichtigungen nach Rohbaufertigstellung und
nach abschlieBender Fertigstellung sowie wahrend der Bauzeit
stichprobenweise sogenannte Bauliberwachungen durch.

Wenn abweichend von der Baugenehmigung oder gar ohne
Baugenehmigung gebaut wird, so stellt dies eine Ordnungs-
widrigkeit dar, die in der Regel mit einer empfindlichen Geld-
buBe geahndet wird.

Bauausfiihrung genehmigungsfreier Vorhaben

Auch bei Bauvorhaben, die in der sogenannten Genehmi-
gungsfreistellung errichtet werden, missen Baubeginn und
Fertigstellung der Bauaufsichtsbehdrde angezeigt werden. Fur
Wohngebdude mittlerer Hohe und Wohngebdude geringer
Hohe mit mehr als 2 Wohnungen missen aulRerdem bei Fer-
tigstellung Bescheinigungen der Sachverstandigen vorliegen,
dass sie sich durch stichprobenhafte Kontrollen wéhrend der

Bauausfiihrung davon Uberzeugt haben, dass entsprechend
der von ihnen gepriften bzw. aufgestellten bautechnischen
Nachweise gebaut wurde.

An Abbrucharbeiten mussen besonders hohe Sicherheitsanfor-
derungen gestellt werden, da der Abbruch von baulichen Anla-
gen vielfach mit groBeren Gefahren verbunden ist als die
Errichtung. Abbrucharbeiten sind zumindest dann genehmi-
gungsbedurftig, wenn sie an Gebduden mit Uber 300 cbm
umbautem Raum vorgenommen werden. Genehmigungsbe-
durftige Abbrucharbeiten dirfen nicht in Selbst- oder Nachbar-
schaftshilfe ausgeftihrt werden. Dem Antrag auf Abbruchge-
nehmigung sind grundsatzlich die Benennung des Abbruch-
unternehmers, eine Beschreibung der wesentlichen Konstruk-
tion und Kubatur des Gebdudes sowie des Abbruchvorganges
(unter Angabe der Sicherheitsvorkehrungen) beizufligen. Bei
genehmigungspflichtigen Abbrucharbeiten legt der Gesetz-
geber besonderen Wert auf die Eignung des benannten Unter-
nehmers, der Uber mehrjahrige Erfahrung auf dem Gebiet des
Abbruchs baulicher Anlagen verfiigen muss.

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalbehorde ist Voraussetzung
fur genehmigungsfreie Abbrucharbeiten an einem Baudenk-
mal. Zudem ist gemaR § 5 Abs. 4 Abfallgesetz NRW die Ge-
trennthaltungspflicht fur alle anfallenden Abfélle zu beachten.
Bei Industrieanlagen sowie nicht gewerblich genutzten Gebau-
den Uber 3000 cbm bzw. auch bei Brandschdden bedarf es
einer zusatzlichen abfallrechtlichen Genehmigung durch den
Kreis Soest als Untere Abfallwirtschaftsbehorde. Ziel ist die Ver-
ringerung der Bauabfélle durch die Vermeidung und weitestge-
hende stoffliche Verwertung.

BAUAUSFUHRUNG
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DIE AM BAU BETEILIGTEN

Nur durch das Zusammenwirken von allen am Bau Beteiligten,
die nachfolgend noch einmal kurz beschrieben werden, kann
ein Vorhaben verwirklicht werden. Jeder hat in diesem Zusam-
menwirken seine Rechte und Pflichten zu erfullen. Damit das
moglichst zur Zufriedenheit aller geschieht, ist ein kooperatives
Miteinander notwendig.

Der Bauherr

Er ist zundchst der Initiator eines Vorhabens und tragt die groR-
te Verantwortung. Er beauftragt zur Erflllung seiner Wiinsche
einen Architekten und weitere Fachingenieure, Sachverstandige
und die bauausfihrenden Firmen.

Der Architekt

Er steht in seinem vertraglichen Verhéltnis zum Bauherrn die-
sem als sein Erflllungsgehilfe zur Seite. Vertragsgrundlage zwi-
schen dem Architekten und dem Bauherrn ist ein Werkvertrag
gemal BGB/VOB. Er berét und vertritt ihn mit entsprechender
Vollmacht gegentiber anderen am Bau Beteiligten. Er tragt die
Verantwortung fur die fachgerechte méngelfreie Erstellung des
Vorhabens und fiir die Einhaltung der baurechtlichen Bestim-
mungen, soweit sie ihm rechtlich zugeordnet sind.

Die bauausfithrenden Firmen — Bauunternehmer

Sie werden vom Bauherrn beauftragt, das vom Architekten
geplante und konstruierte Vorhaben gemafR den anerkannten
Regeln der Technik zu erstellen. Sie sind verantwortlich fur die
Abwicklung der Baumalnahme und fur die Sicherheit auf der

Historische Altstadt, SpielplatzstraRe: vor der Sanierung und danach




Baustelle. Sie werden ebenfalls im Rahmen eines Werkvertrages
verpflichtet, ein méngelfreies Vorhaben zu erstellen und erhal-
ten daflir den vereinbarten Preis.

Sachverstiandige/Gutachter

Im Rahmen der Planung und Ausfliihrung benétigt der Bauherr
weitergehende Fachingenieure, wie z.B. Vermessungsingenieure,
Statiker, Sachverstandige fiir Warme-, Schall- und Brandschutz.
Soweit der Architekt nicht tiber entsprechende Qualifikationen
verfligt, sind die notwendigen Fachleute vom Bauherrn zu be-
auftragen. Welche Gutachten notwendig sind und welche ,an-
erkannten” Sachverstandige einzuschalten sind, ergibt sich aus
dem Vorhaben und der Art des Genehmigungsverfahrens.

Die Untere Bauaufsicht - Genehmigungsbehodrde

Sie ist verpflichtet, gemdR dem gesetzlichen Auftrag die ent-
sprechenden Genehmigungen unter Berlicksichtigung der
gesetzlichen Vorgaben zu erteilen (siehe Baugenehmigungs-
verfahren). Sie hat weiterhin die Aufgabe, die 6ffentlich-recht-
lichen Belange bei der Durchfiihrung zu Uberwachen, soweit
diese nicht verfahrensbedingt dem Architekten oder anderen
Sachverstdndigen zugeordnet sind.
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Die Bauaufsicht wird darliber hinaus im Rahmen der Gefahren-
abwehr tétig und wird bei VerstoBen die Einhaltung der Vor-
schriften ggf. mit Ordnungsmalnahmen durchsetzen.

Die Aufgabe der Unteren Bauaufsichtsbehtdrde wird bei der
Stadt Lippstadt vom Fachdienst Bauordnung wahrgenommen.

Die Nachbarn

Der Nachbar hat im Rahmen des Planungs- und Bauordnungs-
rechts den Anspruch, dass seine Belange berticksichtigt werden.
Wenn die baurechtlichen Bestimmungen der Bauordnung und
des Planungsrechts eingehalten werden, kann in der Regel da-
von ausgegangen werden, dass der Nachbar in seinen Rechten
nicht bertihrt wird.

Dartiber hinaus sind aber auch die Bestimmungen des Nachbar-
rechtsgesetzes einzuhalten, die, da diese Privatrecht sind, nicht
von der Genehmigungsbehorde gepriift werden.

Unabhdngig von allen Gesetzen und Vorschriften sollten Sie
lhren Nachbarn von Ihren Bauabsichten in Kenntnis setzen und
ein gutes nachbarschaftliches Verhéltnis aufbauen. Denken Sie
daran, dass Sie vielleicht mehrere Jahre/Jahrzehnte Tir an Tur
leben.

Historische Altstadt, Rathausplatz: vor der Sanierung und danach
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Vermessungsingenieure und Baugeschdéfte

Dipl.-ing. Peter Stor Dipl.-Ing. Dieter Grafe
Dipl.-Ing. Norbert Miimken Dipl.-Ing. Dirk Grafe

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure Y \‘ Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
RathausstralRe 2 - 59555 Lippstadt "h}; Friedlandstralle 1 - 59557 Lippstadt

Telefon (02941) 5200 - Fax (02941) 79533 Telefon (02941) 13115 - Fax (02941) 13479
E-Mail: info@vermessung-lippstadt.de E-Mail: info@grafe-vermessung.de

Kataster- und Ingenieurvermessung in Nordrhein-Westfalen

Der 6ffentlich bestellte Vermessungsingenieur (ObVI) ist ein Organ des 6ffentlichen Vermessungswesens.
Auf Grund des Vermessungsgesetzes und der Berufsordnung ist der ObVI im Gegensatz zu den
gewerblichen Vermessungsburos dazu befugt, als Freiberufler neben den Behdrden hoheitliche

Vermessungen auszuflhren und Tatbestande, die durch Vermessungen festgestellt werden, zu beurkunden.
Daneben ist der ObVI selbstversténdlich auch im gesamten Bereich der Ingenieurvermessung tétig.

SCHLUSSELFERTIGES BAUEN ZUM FESTPREIS

,,.éP DIPL. - ING. HEINZ HOPPMEIER

7
HUFPMEIEH PLANUNG * STATIK - BAULEITUNG

BAUGESCHAFT GMEH

AM GURGESKAMP 15 - 59558 LIPPSTADT - DEDINGHAUSEN
TELEFON 02941/12225 oder 18899 - TELEFAX 02941/236 33

www.hueppmeier-bau.de info@hueppmeier-bau.de
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BAURECHTLICHE BEGRIFFE

Einige haufig vorkommende baurechtliche Begriffe sollen lhnen
nachfolgend naher erlautert werden.

Abstandflachen

Abstandflichen sind die Flachen, die vor oberirdischen
Gebauden freizuhalten sind, wenn die Gebiude nicht unmittel-
bar aneinander gebaut werden. Die Abstandflachen dienen in
erster Linie der Sicherheit der Gebdude, um die Ausbreitung
von Branden zu verhindern. Dariiber hinaus sollten sie aber
auch die Belichtung, z. B. fiir gesunde Wohnverhaltnisse sicher-
stellen und das soziale Miteinander gewdahrleisten.

Die Berechnung der Abstandflache erfolgt nach den Vorschrif-
ten des § 6 BauO NW, der Mindestabstand zur Nachbargrenze
betragt demnach 3,00 m und ist auf dem eigenen Grundsttick
unterzubringen.

Abweichungen
Entspricht ein Vorhaben nicht den materiellen Anforderungen
der Bauordnung, kann die Genehmigungsbehérde Abweichun-
gen unter Wirdigung der 6ffentlichen und nachbarlichen Inte-
ressen zulassen.

Der Antragsteller muss insofern nachweisen, dass dem Zwecke
dieser Anforderung auf andere geeignete Weise entsprochen
wird.

Arbeitsstitten
Werden Arbeitsstatten geschaffen und somit Arbeitnehmer
beschaftigt, so sind zum Schutze der Arbeitnehmer besondere

bauliche und technische Anforderungen einzuhalten. Diese be-
treffen nicht nur den unmittelbaren Arbeitsplatz, sondern auch
die notwendigen Sozial- und Sanitdrrdume. Die Belange des
Arbeitsschutzes werden von der Bezirksregierung in Arnsberg
wahrgenommen. Sie Uberprift und berét hinsichtlich der Vor-
schriften der Arbeitsstattenverordnung und -richtlinien und der
Unfallverhiitungsvorschrift.

Aufenthaltsraume

Raume, die dazu bestimmt sind, sich in ihnen stdndig, also
nicht nur voriibergehend, aufzuhalten, werden als Aufenthalts-
rdume bezeichnet. Aufenthaltsriume sind z. B. Wohn-, Kinder-,
Schlaf- und Arbeitszimmer, Kiichen u.a.m. Keine Aufenthalts-
rdume demgegeniber sind Bader, WC's, Hobbyrdume und
Abstellraume. An Aufenthaltsriume werden konkrete Anforde-
rungen gestellt, so dass keine gesundheitlichen Beeintrachti-
gungen eintreten konnen.

Diese Anforderungen sind eine Mindesththe der Raume,
Fenster, die mind. 1/8 der Grundflache aufweisen und ausrei-
chende Rettungswege, besonders wichtig bei Aufenthalts-
rdumen im Keller- oder Dachgeschoss.

Baulast

Entspricht ein Vorhaben nicht den Vorschriften des Baurechts,
kann in einigen Féllen der Mangel durch Eintragung einer
offentlich-rechtlichen Sicherung in Form einer Baulast geheilt
werden. Baulasten sind z. B. die Ubernahme einer Abstand-
flache auf dem benachbarten Grundsttick, Wegerechte, die zur
ErschlieBung des Grundsttlicks fuihren, Stellplatze auf anderen
Grundstiicken usw.

BAURECHTLICHE BEGRIFFE
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Malermeister
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Bei einer Baulast gibt es regelmadRig ein beglnstigtes und ein
belastetes Grundstiick. Dazu haben sich beide Grundstiicks-
eigentlimer verbindlich vor der Baugenehmigungsbehdrde zu
verpflichten. Diese Verpflichtung wird als Urkunde ausgefertigt
und bei der Unteren Bauaufsichtsbehorde in der Baulasten-
kartei gefuihrt.

Die Vereinbarung privatrechtlicher Regelungen bzw. eine Ein-
tragung ins Grundbuch ist nicht erforderlich, jedoch oftmals
ratsam.

Brandschutz

Speziell dem Brandschutz sollte jeder Bauherr und Architekt
einen hohen Stellenwert einrdumen, da es um die Sicherheit
von Menschen und Sachwerten geht. Um der Entstehung und
Ausbreitung von Feuer und Rauch wirksam entgegenzutreten,
sind Anforderungen an das Objekt auf dem Grundstiick an die
einzelnen Bauteile, wie Wéande, Decken, Dacher und die Mate-
rialien gestellt worden. Auch die funktionale Aufteilung der
Raume im Haus und deren Erreichbarkeit im Falle eines Brandes
sind zu berticksichtigen. Bei Wohngebduden geringer Hohe,
die im Rahmen der Freistellung oder im vereinfachten Geneh-
migungsverfahren bearbeitet werden, hat der Architekt den
baulichen Brandschutz zu garantieren. Bei anderen Gebduden
ist diese Bescheinigung durch einen staatlich anerkannten
Brandschutzsachverstdndigen sicherzustellen. Bei Sonderbauten
ist eine qualifizierte Vorlage von Bauunterlagen, in der Regel in
Form eines Brandschutzkonzeptes, erforderlich.

Geschosse/Vollgeschosse

Gebaudeebenen werden als Geschosse bezeichnet (Ausnahme:
Dachrdaume, in denen keine Aufenthaltsraume moglich sind,
sogenannte Spitzbdden). Geschosse, deren Deckenoberkante
im Mittel mehr als 1,60 m tber die Geldandeoberkante hinaus-
ragt, und die eine lichte Hohe von mind. 2,30 m aufweisen,
werden als Vollgeschosse bezeichnet. Dachgeschosse sind
dann Vollgeschosse, wenn sie bei geneigten Dachflachen tber
mehr als 3/4 der Grundfliche des darunter liegenden Ge-
schosses eine Hohe von 2,30 m aufweisen. Bei Staffelgeschos-
sen gilt hier die Berechnungsgrundlage 2/3 entsprechend.

STADTLIPPSTADT

Gestaltungssatzung

Neben den Bebauungsplanen sind im Stadtgebiet mehrere Be-
reiche, an die besondere Gestaltungsanforderungen zu stellen
sind, mit Gestaltungssatzungen tberplant. Die jeweilige Satzung
ist ebenso wie der Bebauungsplan eine kommunale Satzung,
die auf Grundlage des BauGB und der BauO NW vom Rat
der Stadt erlassen worden ist. In derartigen Satzungen werden
unterschiedlich fur die einzelnen Baugebiete Gestaltungsanfor-
derungen beispielsweise fir Einfriedigungen, Antennenanlagen
usw. gestellt.

Rettungswege

Jede Nutzungseinheit ist so anzulegen, dass sie aus jedem
Geschoss tiber mind. zwei Rettungswege unabhangig vonein-
ander erreichbar ist.

v Diese Forderung soll garantie-
Treppenhaus mit maglichst unmittelbarem i i
| reppennaus it mig ren, dass im Brandfall mind.
ein Rettungsweg zur Ver-
fugung steht. Der erste Ret-
max 3m Fluchtweg ’ tungswgg fuhrt in der Regel
. durch einen eigenen Treppen-
raum (Ausnahme: Gebdude
mit nicht mehr als zwei
Wohneinheiten).

/see 00000000000,

Schema eines Fluchtwegeplans

Der zweite Rettungsweg kann je nach Gebdudenutzung und
Hohe ein von der Feuerwehr anleiterbarer Bereich sein, der von
den zu rettenden Personen sicher erreicht werden kann.

Teilungsgenehmigung

Beabsichtigt ein Grundstiickseigentlimer, sein bebautes Grund-
stlick z.B. zum Zwecke der VerduBerung zu teilen, so hat er
dieses Anliegen von der Bauaufsicht genehmigen zu lassen. Mit
dieser Teilungsgenehmigung kann er beim Katasteramt des
Kreises Soest die neuen Flurstiicksbezeichnungen eintragen
und anschlieBend die Teilung beim Grundbuchamt des Amts-
gerichts Lippstadt vollziehen lassen.

Da die Teilung inhaltlich exakt und vermessungstechnisch ein-
wandfrei durchgefiihrt werden muss, ist damit vom Antragsteller
ein offentlich bestellter Vermessungsingenieur zu beauftragen.

BAURECHTLICHE BEGRIFFE
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Wichtige Anderungen von 1995, 2000 und 2007:

B der Bauleiter wird Pflicht bei allen Bauvorhaben in Nord-

rhein-Westfalen. Er soll die einzelnen Schritte des Baus kon-
trollieren, um Bauschdden und Verzégerungen im Ablauf zu
verhindern. Da er im Schadensfall regresspflichtig gemacht
werden kann, wird durch diese Vorschrift auch der
Verbraucherschutz gestarkt.

In allen Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen mussen
kinftig die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei
erreichbar und in den wesentlichen R&umen zugénglich sein.
Abweichungen von dieser Pflicht kdnnen zugelassen wer-
den, wenn die Anforderung nur mit unverhaltnismaRigem
Mehraufwand erfullt werden kann.

Das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren wird auf alle
Bauvorhaben mit Ausnahme von besonders schwierigen
Sonderbauten ausgeweitet. Damit konnen kiinftig kleine
nicht stérende Gewerbebetriebe, Boutiquen, Lebensmittel-
geschafte und Gaststatten wesentlich schneller genehmigt
werden.

Die neu gefasste Bauordnung soll einen Beitrag zum sparsamen Umgang mit Boden, Wasser und Energie leisten.

Bei Sonderbauten mit gréBeren Menschenansammlungen —
etwa Gaststatten mit mehr als 40 Gastplatzen oder Biiro-
und Verwaltungsgebaude mit mehr als 3.000 gm Geschoss-
fliche — sind Brandschutzbeauftragte sowie die Vorlage
eines Brandschutzkonzeptes zwingend vorgeschrieben.

Far baurechtlich reine Nutzungsanderungen ist das Geneh-
migungsverfahren durch ein Anzeigeverfahren ersetzt.

Die Abwasserleitungen aller Gebdude mussen kinftig inner-
halb bestimmter Zeitrdume von Sachverstandigen auf ihre
Dichtheit tberprift werden. Fir bis 1965 errichtete Ge-
bdude gilt eine Frist bis Ende 2003. In weniger dringlichen
Fallen beginnen die Fristen mit dem Jahr 2007.

Uberfliissige Regelungen entfallen — so etwa die Anzei-
gepflicht bei Schadlingsbefall. Bislang musste der Haus-
eigentimer die Behdrden Uber Hausbock, Hausschwamm
und Termitenbefall unterrichten. Auch auf die Angabe der
GrolRe von Abfallbehdltern und die Vorschrift tGber den
Ausstattungsstandard 6ffentlicher Toiletten wird demnéchst
verzichtet.

Die Luftbildaufnahmen unten zeigen die Entwicklung des Cineplex im Laufe der Zeit




STADTLIPPSTADT

BAUEN UND UMWELT

Energieberatung

Die Stadt Lippstadt bietet in Zusammenarbeit mit Handel,
Handwerk und Kreditinstituten allen interessierten Blirgerinnen
und Blrgern eine kostenlose und neutrale Energieberatung.
Die Energieberatung findet einmal im Monat im Sitzungssaal

des Stadthauses, Ostwall 1 statt. o BEK

N

Moderne Heizungstechnik fur Alt- und Neubau
Schimmelpilz und moderne Liftungstechnik
Fassadenddmmung

Solaranlagen zur Wéarme- und Stromerzeugung
Holzhausbau

Dachausbau und -ddmmung

Waérmepumpe / Nutzung von Erdwdrme

Altes Haus wird wieder jung

Thermographie

Energieausweis

Energiesparen im Haushalt bei Wéarme, Wasser und Strom
Holzheizungssysteme

Fenster fir Neu- und Altbau

In der Energieberatung werden regelméaBig
folgende Themen angeboten:

| Thermografische Aufnahme
eines Wohngebdudes

Weitere Informationen zu dem kostenfreien Beratungs-
angebot erteilt:

Beate Gramckow — Umweltberatung

Ostwall 1, Zimmer 2.14

Telefon: 02941/980-600

E-Mail:  beate.gramckow@stadt-lippstadt.de

Energieausweis fiir Gebdude

Mit dem Inkrafttreten der neuen Energieeinsparverordnung
(EnEV 2007) am 1. Oktober 2007 wird der Energieausweis fiir
Bestandsgebaude ab 1. Juli 2008 schrittweise Pflicht.

Der Energieausweis ermdglicht Hausbesitzern, Kaufern und
Mietern eine einfache und verléssliche Information. Zentrales
Element des Energieausweises ist ein grafisches Label, das die
Energieeffizienz des Gebdudes im Vergleich zu anderen Gebdu-
den darstellt. Liegt das Gebdude im griinen Bereich, ist der Mo-
dernisierungszustand sehr gut. Steht der Pfeil auf gelb, sollte
Uber Modernisierungsmoglichkeiten nachgedacht werden. Rot
deutet auf groRe Einsparmdglichkeiten hin.

Ab wann brauchen Wohngebaude einen Energieausweis?

Bei Vermietung, Verpachtung oder Verkauf von Wohngebau-
den, die bis 1965 fertig gestellt (Datum der Fertigstellung) wor-
den sind, ist Interessenten ab dem 01.07.2008 ein Energie-
ausweis zugdnglich zu machen. Ein halbes Jahr spdter — ab dem
01.01.2009 - gilt dies auch fur alle Gbrigen Wohngebaude, die
spater fertig gestellt wurden.
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BAUEN UND UMWELT

36

Welcher Energieausweis ist zu erbringen?

Fur Bestandsgebdude koénnen Energieausweise sowohl auf der
Grundlage des ingenieurméaBig berechneten Energiebedarfs, als
auch auf Grundlage des gemessenen Verbrauchs erstellt wer-
den.

Bis zum 01.10.2008 bestand fiir alle Wohngebaude Wabhl-
freiheit zwischen dem kostengtinstigen verbrauchsorientierten
und dem ausfiihrlichen bedarfsorientierten Energieausweis.

Ab dem 01.10.2008 ist fiir Wohngebdude mit weniger als flinf
Wohneinheiten, fiir die ein Bauantrag vor dem 01.11.1977
gestellt wurde (Datum des Bauantrages), der ausfuhrliche
Bedarfsausweis vorgeschrieben. Es sei denn beim Bau selbst
oder durch spdtere Modernisierungen wird mindestens das
Wérmeschutzniveau der 1. Warmeschutzverordnung von 1977
erreicht.

Fir alle anderen Wohngebaude gilt die Wahlfreiheit auch nach
dem 01.10.2008. Nahere Informationen erteilen die Aussteller
des Energieausweises.

Umweltmesse
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Der mehrseitige Energieausweis enthdlt neben der Beurteilung
der Energie-Effizienz die wichtigsten Gebaudedaten, ggf. ein
Foto des Gebdudes, Modernisierungshinweise sowie Name,
Adresse und Unterschrift des Ausstellers.

Weitere Informationen erhalten Sie bei der Energieberatung
Lippstadt und im Internet unter: www.dena-energieausweis.de



Baumschutz, Gartengestaltung und
AusgleichsmaBnahmen

Bdume genieBen heute wieder einen hohen Stellenwert. Als
gliedernde und belebende Elemente tragen sie wesentlich zur
Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft aber
auch in der bebauten Ortslage bei. Neben ihren zahlreichen
Wirkungen, wie z. B. Sauerstoffproduktion und Verbesserung
des Kleinklimas bieten sie Lebensraume fiir viele Tierarten, ins-
besondere fir Vogel. Deshalb sind Baume zu erhalten und vor
Beeintrachtigungen zu schiitzen. Und dies gilt auch und gerade
in der Umgebung von Baustellen; so schreibt die Landesbau-
ordnung vor, dass zu erhaltende Baume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen wahrend der Bauarbeiten durch geeignete Vor-
kehrungen geschiitzt und ausreichend bewdassert werden mus-
sen. Vorhandene Bdume sind auch hédufig in den Bebauungspla-
nen durch entsprechende Festsetzungen mit einem Erhaltungs-
gebot belegt. Besonders groRe und alte Baume kénnen zudem
als Naturdenkmaéler unter besonderem Schutz stehen.

Bebauungspldne aus jlingerer Zeit enthalten meistens Festset-
zungen zur Begrlinung der Freiflichen mit heimischen Baumen
und Strduchern sowie zur Versickerung des auf dem Baugrund-
sttick anfallenden Regenwassers, sofern eine solche Versicke-
rung hinsichtlich der Bodenbeschaffenheit moglich ist. Dies soll
ein naturschutzrechtlicher Ausgleich fur die Bebaubarkeit von
bisher unbebauten Flachen sein. Schon der Lageplan muss er-
kennen lassen, dass lhr Bauvorhaben diese Griinfestsetzungen
einhalt. Auch die Bauordnung schreibt vor, dass die nicht Gber-
bauten Flachen wasserauf-
nahmeféhig zu belassen oder
herzustellen sind. Nutzliche
Tipps fiur die Gartengestal-
tung bietet die einschlagige
Literatur sowie eine Informa-
tionsbroschiire des Umwelt-
ministeriums in 40476 Dis-
seldorf, SchwannstraBe 3. Die
Nichtbeachtung der Pflanz-
festsetzungen kann insbeson-
dere bei im Freistellungsver-
fahren errichteten Gebduden
zu ernsten Konsequenzen
fuhren.
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Altlasten
Gesetzliche Grundlagen

In der Vergangenheit hat der sorglose und unsachgemafe
Umgang mit Abféllen und umweltgefédhrdenden Stoffen dazu
geflihrt, dass viele Flaichen mit Schadstoffen belastet sind. Die
Erfassung, Gefdhrdungsabschatzung und Sanierung von schad-
lichen Bodenverunreinigungen wird seit 1998 in einem eigen-
standigen Gesetz, ndmlich dem , Gesetz zum Schutz vor schad-
lichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG)" geregelt. Altlasten
sind nach diesem Gesetz Altablagerungen und Altstandorte,
durch die schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Ge-
fahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit ausgehen:

B Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen
(z. B. ehemalige Deponien) oder Grundstlicke, auf denen Ab-
falle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind.

B Altstandorte sind Grundstlcke, auf denen in der Vergangen-
heit mit umweltgefidhrdenden Stoffen (Olen, Benzine, Reini-
gungsmittel, Chemikalien etc.) umgegangen worden ist.

Altlastverdachtige Flachen im Sinne dieses Gesetzes sind Alt-
ablagerungen und Altstandorte, bei denen der Verdacht schad-
licher Bodenverunreinigungen oder sonstiger Gefahren fiir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht. Weitere Regelungen
zur Altlastenproblematik sind in der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) und
im Landesbodenschutzgesetz NRW
(LbodSchG NRW) enthalten.

Altlastverdacht in der
Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren

Die stadtische Fachstelle fur Altlasten-
bearbeitung hat in Zusammenarbeit
mit der Unteren Abfallwirtschaftsbe-
horde des Kreises Soest umfassende
Erhebungen zu Altlastverdachtsfla-
chen durchgeftihrt. Durch kontinu-
ierliche Recherche in Bauakten, Aus-
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wertung von Luftbildern und Unterlagen des Stadtarchivs so-
wie zahlreichen Hinweisen aus der Bevolkerung wurden bisher
rund 170 Altlastverdachtsflichen im Stadtgebiet Lippstadt er-
fasst. Die Ergebnisse dieser Recherchen werden in einer Altlast-
verdachtsflachenkarte dokumentiert.

Altlasten beim Grundstiickskauf

Auch beim Grundstiickskauf ist unbedingt die Moglichkeit zu
berticksichtigen, dass sich auf einem Grundstiick schadliche
Bodenverunreinigungen befinden kénnen. Hier ist zu beach-
ten, dass das Bundesbodenschutzgesetz vor-

Bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes werden die bekannten
Altlastverdachtsflachen in der zeich-
nerischen Darstellung des Planes ge-
kennzeichnet. Zudem wird im Erldu-
terungsbericht das jeweils ermittelte
Belastungspotenzial und seine mog-
lichen Auswirkungen auf Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse sowie Belange
des Umweltschutzes in die planeri-
sche Abwdgung miteinbezogen.

Im Baugenehmigungsverfahren priift der Fachdienst Bauord-
nung, ob sich ein beantragtes Bauvorhaben mit einer Altlast-
verdachtsflache tiberschneidet. Wenn dies der Fall ist, wird von
der stadtischen Fachstelle fir Altlastenbearbeitung gepruft, ob
die von der Altlastverdachtsflache ausgehenden Gefdhrdungen
der Erteilung einer Baugenehmigung entgegenstehen. Trifft
dies zu, hat der Antragsteller mit Auflagen, wie z. B. Nutzungs-
einschrankungen oder der gutachterlichen Begleitung des Bau-
vorhabens durch einen Sachverstandigen zu rechnen. Wer im
Bereich einer Altlastverdachtsfliche bauen mochte, sollte sich
daher friihzeitig mit den zustandigen Stellen in Verbindung set-
zen, damit es im Baugenehmigungsverfahren zu keinen zeit-
lichen Verzégerungen kommt.

rangig dem Ziel dient, schnell und effektiv
Gefahren aus Bodenbelastungen zu beseiti-
gen und dabei einen zahlungsfédhigen Sanie-
rungsverantwortlichen zu finden. Die Sanie-
rungspflicht kann daher nicht nur den schul-
digen Verursacher einer Altlast, sondern auch
den neuen Eigentimer treffen und zwar
selbst dann, wenn ihm die Bodenbelastung
beim Kauf nicht bekannt war. Grundsatzlich
setzt sich der Kdufer eines belasteten Grund-
stlickes folgenden Risiken aus:

B Inanspruchnahmerisiko: Risiko, von der zustandigen Behor-
de fur die Durchfihrung von Untersuchungs- und Sanie-
rungsmafinahmen in Anspruch genommen zu werden.

B Investitionsrisiko: Risiko, dass bei vorgesehenen Investi-
tionen (z. B. BaumaBnahmen) auf einem Grundstiick auf-
grund des vorhandenen Belastungspotenzials, zusdtzliche
Kosten entstehen.

B Nutzbarkeitsrisiko: Risiko, dass ein Grundstiick zum Beispiel
durch neue bodenschutzrechtliche Schutz- und Beschran-
kungsmalBnahmen oder durch Restriktionen im Falle einer
Uberplanung (Bebauungsplan) nur eingeschrinkt oder nicht
mehr genutzt werden kann.

* Baugrundgutachten
* Griindungsberatung

Kleegrafe

IL——

* Baugrundlabor

Biiro fiir Baugrund-

* Tief- und StraBenbauiiberwachung

* Hydrogeologische Gutachten
* Hydrogeologische Feldversuche
* Konzeption von Versickerungsanlagen

Umweltgeologische Gutachten
Gefahrdungsabschatzung
Chemische Analytik

* Boden-/ Luft-Sanierungsanlagen

* Grundwasser-Sanierungsanlagen
* Sanierungsiiberwachung

* Abbruch- u. Sanierungskonzepte

und Umweltanalytik

Holzstr. 212 - 59556 Lippstadt - Tel. 0 29 41/54 04 - Fax 35 82 - kleegraefe@t-online.de




B Risiko eines altlastenbedingten finanziellen Minderwertes:
Risiko, dass das Vorhandensein eines Altlastverdachts oder
einer Altlast zu einem schlechten , Image" des Grundsticks
fuhrt und daher Uber die Sanierungskosten hinausgehende
Wertabschlage anzusetzen sind.

Der Kaufinteressent eines Grundstiickes sollte sich aufgrund
dieser Risiken friihzeitig bei den Fachbehérden informieren, ob
fur das betreffende Grundstiick ein Altlastverdacht vorliegt.
Dartiber hinaus sollte er auch eigene Recherchen lber die
Vorgeschichte eines Grundstiickes durchfiihren. Es ist ndmlich
nicht auszuschlieBen, dass sich im Stadtgebiet noch weitere,
bisher nicht bekannte Altlastverdachtsflichen befinden.
Unabhéngig davon, ob ein Altlastverdacht besteht oder festge-
stellt wird, sollten in Kaufvertrdgen die vorgenannten boden-
schutzrechtlichen Risiken eindeutig geregelt und den Vertrags-
partnern zugeordnet werden.

Allgemeine Auskiinfte aus dem Altlastverdachtsflachenkataster
(ungefahre Lage einer Flache und Art der Belastung) werden in
der Regel jedem Burger erteilt. Im Einzelfall, z. B. bei detaillier-
ten Anfragen kann es jedoch aus Datenschutzgriinden erfor-
derlich sein, dass eine Einverstandniserkldrung des Eigentlimers
vorliegt. Andererseits sollten sich auch Biirger/innen mit der
Behorde in Verbindung setzen, die Gber neue Kenntnisse zu
moglichen Altlastverdachtsflichen verfiigen.

Wenn ein Altlastverdacht vorliegt, sollten vor dem Kauf des
Grundstlckes Untersuchungen zur Feststellung des tatsach-
lichen Gefdhrdungspotentials und der méglicherweise fir die
geplante Nutzung oder die Gefahrenabwehr erforderlichen
Sanierungskosten durchgefiihrt werden. Der Kaufinteressent
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oder Verkdufer sollte sich vor der Beauftragung einer solchen
Untersuchung friihzeitig von den Fachbehorden beraten las-
sen, um den Untersuchungsumfang abzustimmen. Auf diese
Weise kann dessen Umfang optimiert werden, und es kénnen
behordlicherseits fur erforderlich gehaltene Nachuntersuchun-
gen vermieden werden.

Weitere Informationen:
Georg Menting — Fachdienst Stadtplanung und Umweltschutz
Telefon: 02941/980-421, Ostwall 1, Zimmer 2.22

Abfallvermeidung und -entsorgung auf
Baustellen

Wie in jedem Haushalt gilt es heute auch auf Baustellen, Ab-
falle soweit wie moglich zu vermeiden bzw. einer Wiederver-
wertung zuzufihren. Daher sind sowohl bei BaumaBnahmen
als auch insbesondere beim Ge-
badudeabbruch Bauabfille und
Bodenaushub sowie Bauschutt
und Baustellenabfalle voneinan-
der getrennt zu sammeln und
einer stofflichen Wiederver-
wertung zuzufiihren. Denn eine
groRtmogliche Wiederverwer-
tung hilft einerseits, Naturstein-
vorkommen und Kieslagerstat-
ten zu schonen und tragt ande-
rerseits zu langeren Laufzeiten
der vorhandenen Boden- und
Bauschuttdeponien bei.

Diplom-Geologe
Stephan Brauckmann

Beratender Umwelt- und
Ingenieurgeologe

Sachverstandiger fur
Baugrund und Altlasten

- Baugrundgutachten - Griindungsberatung
- Tief- und StraBenbauiiberwachung

- Bodenmanagement

- Hydrogeologische Gutachten

- Versickerungsanlagen-Konzepte

- Umweltgeologische Gutachten

- Gefdhrdungsabschéatzung

- Sanierungsuntersuchung

- Gutachterliche Sanierungsbegleitung

Regionalbiiro Lippstadt

GrimmestraBe 26 - 59557 Lippstadt

Tel. 029 41/2 02 52 01- Fax 029 41/2 02 52 02
Mobil 01 71/217 1330
info@stephan-brauckmann.de
www.stephan-brauckmann.de
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o' Starke Partner beim Bau

L1 & Das patentierte Aufsaugmittel
JAEG fiir Ole und Treibstoffe
Tel. 02948 - 940722 www.oel-jaeger.de
JVG - Jaeger Verwertungs GmbH  © Schrott - Metalle - Demontagen

& Entkernung jeglicher Art
ECI'IIIﬂ'I'I' ﬁ ME'I'ILI.I.E @ Containerdienst 5 - 40 m

Gausstr. 24 Lippstadt Telefon 0 29 41 - 22 100  » Kabel - Recycling

Der Spezialist fir

=Y\ =4)"[2d=78 Edelstahlverarbeitung/ Edelstahlglasperistrahlen
Schneid-, Abkant- und Biegearbeiten; Schlosserei

(_'_5e|5nder, Fenstergitter, Tore, Tiiren, Zaune, Treppen,
Uberdachungen, Garagen- und Industrietore,
Brandschutztiiren

Metallgestaltung

DamaschkestraRe 10 - 59557 Lippstadt - Telefon 029 41/1 21 49 - Telefax 02941/2 3516

Unsere Erfahrung - lhr Vorteil! WITTLER

) FORST- & LANDSCHAFTSBAU

Wilhelm Knepper

-PROBLEMFALLUNG -DURCHFORSTUNGEN-

-GARTENGESTALTUNG-
BertramstraBe 3 - 59557 Lippstadt WINTER & KEHRDIENSTE MIT GROSSMASCHINEN-
Tel. (0 29 41) 28 41-0 - Fax 28 41-13 - www.knepper-recycling.de _INDUSTRIEPFLEGE-
Offnungszeiten: Mo - Fr 7.00 - 17.00 Uhr - Sa 7.30 - 12.00 Uhr
» Containerdienst » Entsorgung
» Recycling » Schrotthandel Tel.: 029 41 - 82 88 717
Fax: 029 41 - 8288718
» Abbruch » Mobile Brech- Inh. UIf Wittler Mobil: 01 73 - 54 56 361
u. SlebteChnlk www.landschaftsbau-wittler.de - inffo@landschaftsbau-wittler.de




Boden und Bauschutt
Allgemeines

Wegen des knappen Deponieraumes ist die Getrennthaltung
und Verwertung von Straenaufbruch, Bauschutt und Boden
unbedingt erforderlich. In der Stadt Lippstadt werden daher bei
BaumalRnahmen im Tiefbaubereich soweit wie moglich aufbe-
reitete Altbaustoffe verwendet. Der Kreis Soest verlangt bei ge-
nehmigungspflichtigen Abbruchmalnahmen die Vorlage eines
Abbruchkonzeptes, in dem dargestellt wird, wie nichtminera-
lische Bauwerksbestandteile von mineralischen und schadstoff-
verunreinigten Bauwerksbereichen getrennt entsorgt werden.

Mineralischer Bauschutt und Erdaushub

Mineralischer Bauschutt und Boden kann im Kreis Soest grund-
sdtzlich auf den Deponien in Geseke, Anrdchte (nur Boden)
und Warstein (nur Boden) entsorgt werden. Vor der Anlie-
ferung sollte mit der Entsorgungswirtschaft Soest GmbH (ESG),
Telefon 0 29 21/3 53-121 Kontakt aufgenommen werden. Es
kann aber auch ein Containerdienst mit der Entsorgung be-
auftragt werden. Adressen von Containerdiensten kdénnen
auch tber die Abfallberatung der ESG in Lippstadt (Tel. 0 29
41/9 80-744 erfragt werden.

Bau- und Abbruchholz

Bau- und Abbruchholz ist von der Annahme an den Boden-
und Bauschuttdeponien ausgeschlossen. Diese Stoffe werden
ausschlieBlich an den Hausmiilldeponien in Erwitte und Werl
angenommen.

Asbesthaltige Materialien

Asbesthaltige Materialien diirfen nur durch eine Fachfirma ab-
gebrochen bzw. entfernt werden, die mit den Arbeiten, den
dabei auftretenden Gefahren und den erforderlichen Schutz-
maBnahmen vertraut ist. Die Entsorgung von asbesthaltigen
Materialien ist nach vorheriger telefonischer Anmeldung auf
der Deponie in Werl moglich (Tel. 0 29 21/3 53-101/102).
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Bei asbesthaltigen Nachtspeicheréfen sorgen ausbauberechtig-
te Elektriker fur die Demontage. Asbesthaltige Nachtspeicher-
ofen kdnnen nach vorheriger telefonischer Anmeldung auf den
Deponien in Erwitte und Werl Tel. (0 29 43/9 81 80) entsorgt
werden.

Weitere Auskiinfte beim Auffinden von asbesthaltigen Mate-
rialien sowie zu Elektrospeicherdfen werden durch den Fach-
dienst Umwelt (Tel. 0 29 41/9 80-600) erteilt.

Unsortierte Baustellenabfalle

Unsortierte Baustellenabfille, die mineralische und nichtmine-
ralische Bestandteile enthalten, kdnnen gegen erhebliches Ent-
gelt auf der Deponie in Erwitte entsorgt werden. Es zahlt sich
also aus, Baustellenabfille zu sortieren.

Abgabe von Auffiillmaterial

An den Boden- und Bauschuttdeponien Geseke und Anrdchte
kann aufbereiteter Bauschutt und Auffullboden nach vorhe-
riger telefonischer Anmeldung bei der Entsorgungswirtschaft
Soest GmbH (Tel. 0 29 21/3 53-121) abgeholt werden.
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Planen, Bauen und Finanzieren

Ihr Partner rund um das Thema punkt ingenieure

Entwurf - Planung - Ausflihrung von
Wohnungs-, Gewerbe-, Industrieobjekten
® Koordination von Sicherheit und

Beratung

Gesundheitsschutz auf Baustellen - SiGeKo
Betreuung ® Erstellung von Energieausweisen
Verkauf

Dipl.-Ing. (FH)
Martin Hoffmann BDB
Fachrichtung Architektur

Finanzierung

Bauplanun
P d Tonhittenweg 5-6 , 59557 Lippstadt

Vermietun
i GHI?SS i ’ 9 Telefon: 02941 /27346 12
Energiepass E-Mail: info@punkt-ingenieure.de
Internet: www.punkt-ingenieure.de

Marktstrasse 3 59555 Lippstadt Fon: 02941 2716607, Fax:02941 2716609

Schoner wohnen, entspannt genielsen

Der Traum von den eigenen vier Wanden braucht ein solides Fundament.
Mit der Baufinanzierung der Deutschen Bank investieren Sie sicher in
Ihre Zukunft - fiir ein Plus an Lebensqualitat.

m Die Beratung macht den Unterschied Entscheiden Sie sich jetzt fiir die db Baufinanzierung der Deutschen Bank
Wenn's um Ihre Finanzierung geht, dberlassen wir und profitieren Sie von attraktiven Konditionen und den derzeit niedrigen Zinsen.
nichts dem Zufall. Wir beraten Sie zum Beispiel zu
den staatlichen Férderungen und helfen Ihnen, Haus Wir informieren Sie gerne.
und Familie abzusichern. Investment & FinanzCenter Lippstadt

Woldemei 17, 59555 Lippstadt

m Finanzierung, so individuell wie Sie
Telefon: 0 29 41/751-229

Bei Laufzeiten, Ratenhohe und Tilgung orientieren

er un; an Ihrerj Planen'unld .Mogllchkelten. Ihr“e Herr Kinneke nimmt sich gerne Zeit fur Sie.
Finanzierung wird ganz individuell an lhre person-

lichen Bedurfnisse angepasst.

® Zinsen gut, alles gut
Wir bieten Ihnen Zinsfestschreibungen von bis zu .
30 Jahren. Damit Sie langfristig planen kénnen. Leistung aus Leidenschaft. Deutsche Bank

N
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FINANZIELLE HILFEN DES STAATES

Der Wohnungsbau wird in vielféltiger Weise durch finanzielle
Hilfen des Staates gefordert.

Forderung des Baues und Erwerbs von Eigentums-
maBnahmen

Auf der Grundlage des Wohnraumférderungsgesetzes und der
Wohnungsbauférderungsbestimmungen des Landes Nordrhein-
Westfalen konnen Haushalte mit mindestens einem Kind oder
Haushalte mit schwerbehinderten Angehoérigen Foérdermittel in
Form zinsloser oder niedrig verzinster Darlehen erhalten.

Voraussetzung ist die Einhaltung von Einkommensgrenzen so-
wie die Beachtung der Férderungsbestimmungen des Landes
NRW.

Gefordert wird sowohl der Neubau als auch der Erwerb vor-
handener EigentumsmaBnahmen. Zusatzliche Férdermoglich-
keiten bestehen fir AnpassungsmalBnahmen wegen besonde-
rer Bediirfnisse von Schwerbehinderten sowie bei Ausbau und
Erweiterung von Gebduden zur Neuschaffung selbststandiger
Wohnungen.

Forderung des Baues von Mietwohnungen

Die Schaffung preisgiinstiger Mietwohnungen fir Haushalte
mit geringem und mittlerem Einkommen ist ein weiterer
Schwerpunkt der Wohnungsbauférderung. Dabei geht es
besonders um Angebote flr kinderreiche und junge Fami-
lien, Alleinerziehende mit Kindern sowie Schwerbehinderte und
alte Menschen.

Geeignete Baumalnahmen von Bauherren kénnen mit zins-
glnstigen Baudarlehen gefordert werden.

Um die Wohnraumversorgung der Zielgruppen zu gewdahrleis-
ten, ist mit der Forderung im Regelfall ein Besetzungsrecht zu-
gunsten der Stadt Lippstadt verbunden.

Die Forderung setzt voraus, dass die geplanten Wohnungen
eine hohe Wohn- und Lebensqualitdt bieten. Das bedeutet ins-
besondere: Standort in einer ruhigen und gesunden Umge-
bung; nutzbare Griinflaichen (ohne Stellplatzanlagen) mindes-
tens 1/3 der Grundstticksfliche, Wohnungen mit unterschied-
lichen Grundrissen furr die unterschiedlichen Anspriiche wech-
selnder Mieter, barrierefreie Wohnungen, Niedrigenergiehaus-
standard.

Forderung des Abbaus von Barrieren in bestehendem
Wohnraum

Ziel dieses Forderangebotes ist die Anpassung des Wohnraum-
angebotes an die Erfordernisse des demografischen Wandels.
Der Wohnungsbestand soll baulich so umgestaltet werden,
dass er moglichst barrierefrei von allen Altersgruppen und ins-
besondere auch von élteren Menschen genutzt werden kann.
Das Forderangebot soll damit dazu beitragen, differenzierte
Wohnangebote im Bestand insbesondere fir dltere und auch
pflegebedirftige Menschen zu schaffen, damit diese langfristig
in ihren Wohnungen und ihrem Wohnquartier wohnen bleiben
und bei Bedarf dort auch ambulant gepflegt werden kénnen.
In diesem Sinne werden bauliche MaBnahmen zur Reduzierung
von Barrieren im Wohnungsbestand in Mietwohnungen eben-
so wie in Eigenheimen und Eigentumswohnungen gefordert.

FINANZIELLE HILFE DES STAATES
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Gefordert wird auch die bauliche Anpassung von bestehenden
Altenwohn- und Pflegeheimen. Die Forderung erfolgt durch
zinsglinstige Darlehen. Die Forderung erfolgt ohne Belegungs-
und Mietbindungen.

Forderung der denkmalgerechten Erneuerung von selbst
genutztem Wohnraum in historischen Stadt- und Orts-
kernen

Forderféhig sind folgende bauliche
Malnahmen:

B denkmalgerechte Fassadensanie-
rung einschlieBlich Warmedam-
mung.

B denkmalgerechte Dacherneue-
rung einschlieRlich Wéarmedam-
mung,

B Restaurierung und denkmalge-
rechte Erneuerung von Fenstern
und ggf. Fensterldden sowie von
Haustlren und ggf. Eingangs-
bereichen,

B Trockenlegung und Wiarmeddmmung von Kellern und
Sicherung der Standsicherheit und

B Instandsetzungen, die durch die vorstehenden MaRnahmen
verursacht werden.

Die Forderung erfolgt durch zinsgiinstige Darlehen in Hohe
von bis zu 40.000,00 Euro, hochstens 50 Prozent der aner-
kannten forderfahigen Kosten.

Weitere Informationen zu den Férderprogrammen und den im
Einzelfall maRgebenden Fordervoraussetzungen erhalten Sie
beim Kreis Soest, Hoher Weg 1 — 3, 59494 Soest, Tel: 0 29 21/
30-0.

Lastenzuschuss (Wohngeld)

Neben den vorstehend beschriebenen Hilfen kann je nach
Hohe des Familieneinkommens und der Belastung dem Eigen-
tiimer eines Eigenheimes oder einer Eigen-
tumswohnung ein Lastenzuschuss nach
dem Wohngeldgesetz gewahrt werden. Im
Gegensatz zu den direkten Hilfen bei einer
BaumaBnahme besteht bei Vorliegen der
Voraussetzungen auf Gewdhrung eines
Lastenzuschusses ein Rechtsanspruch.

Naheres hiertber erfahren Sie beim Fach-
dienst Wohngeld der Stadt Lippstadt durch
Herrn Dieter Bulle, Tel.: 0 29 41/9 80-329,
Stadthaus, Eingang GeiststraBe 46, Zimmer
E.19.

Steuerliche Hilfen
Der Bau oder der Erwerb von eigengenutztem Wohneigentum
wird nach dem Eigenheimzulagengesetz und dem Einkommen-

steuergesetz auch steuerlich geférdert.

Fragen zu diesen Foérdermoglichkeiten beantwortet thnen Ihr
Steuerberater oder der fiir Sie zustandige Sachbearbeiter beim

Telefon 02941/28110
Telefax 02941/281119

Bau- und Wohnungs-
genossenschaft Lippstadt EG )

Dusternweg 17 - 59557 Lippstadt

/////

Eine leistungsstarke
Partnerin fiir alle
Bau- und Wohnungsfragen




STADTLIPPSTADT

.

L Ll |
- J_Llflllllj‘
Oitirh @

b L4

DENKMALSCHUTZ

Die Erhaltung von Denkmadlern ist seit Inkrafttreten des 1.
Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen im
Jahre 1980 zu einer wichtigen Aufgabe geworden. Dabei geht
es heute nicht mehr nur um einige wenige Prunkstlicke, wie
Kirchen und Schldsser, sondern ganz allgemein um lebendige
Zeugnisse unserer Vergangenheit. Hierzu zdhlen Sakral- und
Profanbauten ebenso wie ehemalige Fabrikanlagen oder typi-
sche Fachwerkhduser und Speicher. All diese historischen Ge-
baude und baulichen Anlagen dokumentieren die Entwicklung
unserer Stadt, unserer Stadtteile und Siedlungen. Sie bezeugen
die Geschichte der hier lebenden Menschen und die Ent-
wicklung der Lebens-, Arbeits- und Produktionsverhaltnisse. Im
Bereich der Stadt Lippstadt finden wir diese Zeugnisse friherer
Baukunst insbesondere im historischen Stadtkern und in den 17
Stadtteilen.

Die Stadt Lippstadt als Untere Denkmalbehérde ist nach dem
Denkmalschutzgesetz NW verpflichtet, Gebdude oder Ge-
baudeteile, die nach eingehender Untersuchung und fachlich
fundierter Auffassung des Westfélischen Amtes fir Denkmal-
pflege in Minster die Voraussetzungen der Denkmaleigen-
schaft erfiillen, in die Denkmalliste der Stadt Lippstadt einzu-
tragen. An diesem formellen Eintragungsverfahren werden die
betroffenen Eigentlimer/Nutzungsberechtigten friihzeitig be-
teiligt; diese konnen auch selbst die Unterschutzstellung be-
antragen. Uber die Eintragung wird ein Bescheid erteilt. Durch
die Unterschutzstellung erhélt das Gebaude eine neue Rechts-
position.

Als Folge der Unterschutzstellung ergeben sich fiir den Eigen-
timer/Nutzungsberechtigten verschiedene Rechte und Pflich-
ten:

Aufgrund des offentlichen Interesses an der Erhaltung und
Nutzung der Denkmaler wird die Sozialbindung des Eigentums
dahingehend konkretisiert, dass der Eigentiimer/ Nutzungsbe-
rechtigte nach dem DSchG verpflichtet ist, sein Denkmal in-
stand zu halten, instand zu setzen, es sachgeméaRB zu behandeln,
es vor Gefdhrdung zu schiitzen und es so zu nutzen, dass die
Erhaltung der Substanz auf Dauer gewéhrleistet ist, soweit das
dem Eigentimer/Nutzungsberechtigten wirtschaftlich zuge-
mutet werden kann.

Aufgrund dieser Zielsetzung bedtirfen verschiedene MaBnah-
men an einem Denkmal, wie z. B. Verdnderungen und Beseiti-
gungen der vorherigen schriftlichen Erlaubnis der Unteren
Denkmalbehorde. Die einzelnen MaBnahmen werden — im
Benehmen mit dem Westfédlischen Amt fiir Denkmalpflege,
Minster — unter denkmalpflegerischen Gesichtspunkten abge-
stimmt hinsichtlich einer denkmalvertraglichen Nutzung, der
Reduzierung des Substanzverlustes, des Erhaltes der Zeugnis-
kraft und des Dokumentationswertes. Die Verpflichtung zum
Einholen der denkmalrechtlichen Erlaubnis gilt auch fur solche
MaBnahmen, fir die keine Baugenehmigung erforderlich ist
(z. B. Erneuerung von Fenstern). Bei baugenehmigungspflichti-
gen MafRnahmen wird die denkmalrechtliche Erlaubnis in der
Regel zusammen mit der Baugenehmigung erteilt.

Zwei Aufnahmen des Innenraumes der Jakobikirche:
Archivfoto und Foto nach der Umgestaltung

DENKMALSCHUTZ
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Es empfiehlt sich, in einem friihen Planungsstadium die Untere
Denkmalbehdrde zu beteiligen, da bauliche Verdnderungen am
Bau- oder Abbruchvorhaben u. U. ganz erheblich in die histo-
rische Substanz eines Baudenkmals eingreifen und manchmal
sehr individuelle Lésungskonzepte erfordern.

Auch bauliche Veranderungen in der engeren Umgebung eines
Baudenkmales bedurfen der vorherigen denkmalrechtlichen
Erlaubnis, wenn hierdurch das Erscheinungsbild des

gefordert. Dartiber hinaus kénnen Erhaltungs- und Herstel-
lungsaufwendungen, die der langfristigen Erhaltung und sinn-
vollen Nutzung eines Denkmals dienen, im Rahmen der
Einkommensteuer Uber einen Zeitraum von bis zu 12 Jahren
erhoht steuerlich abgeschrieben werden.

Neben Baudenkmalen gibt es Bodendenkmale, die sich unter
Erdbodenniveau befinden. Sollte jemand bei Ausschachtungen
auf Bodenablagerungen, unterirdische Bauteile oder

Denkmals beeintrachtigt wird (z.B. Neubau eines
Wohnhauses oder Abbruch einer Scheune auf dem
Nachbargrundsttick).

Um denkmalpflegerisch sinnvolle und/oder erforder-
liche MaBnahmen finanzieren zu kénnen und um die
~wirtschaftliche Zumutbarkeit" herbeizufihren, ste-
hen dem Denkmaleigentlimer/Bauherrn eine Reihe
von finanziellen Vorteilen zur Verfligung, wie z. B.
Absenkung des Einheitswertes, Erlass von Grund-
steuern, Befreiung von der Erbschafts- und Schen-
kungssteuer. Finanzielle Aufwendungen fiir Instand-
setzungs- und Restaurierungsmafinahmen koénnen — im Rah-
men der zur Verfligung stehenden Haushaltsmittel und Forder-
programme — durch Zuwendungen des Landes Nordrhein-
Westfalen, des Landschaftsverbandes Westfalen-Lippe und/
oder des Landesamts fuir Agrarordnung (fur landwirtschaftlich
und ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebdude) oder der
Stadt Lippstadt anteilig mitfinanziert werden. Antrdge kénnen
Uber die Untere Denkmalbehorde der Stadt Lippstadt gestellt
werden. Nach anderen gesetzlichen Vorschriften, z.B. Richtlinien
zur Forderung der Modernisierung von Wohnraum werden
MaBnahmen an denkmalgeschiitzten Objekten vorrangig

Archivfoto Jakobi-
kirche, Chor von
Nordosten

Gegenstande stoBen, die Bodendenkmale seien kon-
nen, ist die Stadt Lippstadt als Untere Denkmal-
behorde oder das Westfalische Museum fiir Archéo-
logie/Westfélisches Amt fiir Bodendenkmalpflege in
Olpe zu informieren. Von dort werden dann ent-
sprechende Untersuchungen durchgefiihrt.

Die Denkmalliste der Stadt Lippstadt enthalt derzeit
297 Baudenkmale, 6 Bodendenkmale und 3 beweg-
liche Denkmale. Zu den 297 Baudenkmalen gehoren
ebenfalls 3 Denkmalbereiche, wie z. B. der Wohnpark
Std innerhalb der ehemaligen Kaserne, welche wiede-
rum eine Vielzahl von Einzeldenkmalen umfassen. Die Denk-
malliste kann von interessierten Blrgern eingesehen werden.

Zentraler Ansprechpartner fiir Denkmaleigentiimer und -nut-
zungsberechtigte ist die Stadt Lippstadt als Untere Denkmal-
behorde organisatorisch eingebunden im Fachdienst Bauord-
nung/Denkmalschutz. Hier erhalten Sie Auskiinfte und Infor-
mationen zu allen denkmalrechtlichen Fragen.

Ansprechpartner:
Dieter Mathmann, Ostwall 1, Zi. 39, Tel.: 9 80-438

(1] (
Alles aus
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RNE IN NRW

MITGLIEDSCHAFT DER STADT LIPPSTADT IN DER AG HISTORISCHE

STADTKERNE IN NRW

Die Stadt Lippstadt ist Mitglied der , Arbeitsgemeinschaft His-
torische Stadtkerne in NRW", in der sich insgesamt 37 Stadte
mit historischen Stadtkernen zusammengeschlossen haben.
Vorsitzender ist Christof Sommer, Blirgermeister der Stadt Lipp-
stadt.

Ziel der AG ist es, die in vielen dieser historischen Stadtkerne
noch ablesbaren Grundrisse und Aufrisse mit ihren jeweils un-
verwechselbaren Bildern, trotz Industrialisierung im 19. Jahr-
hundert, Kriegszerstérung und unaufhaltsamem Wachstum
nach dem Krieg und den massiven , Stadtsanierungen” im Ver-
standnis der 70er Jahre, in ihren Grund- und Wesenszligen zu
erhalten, zu dokumentieren und weiteren Verlusten vorzubeu-
gen. Denn die historischen Stadtkerne stellen wichtige Identifi-
kationspunkte des Landes fir die kulturelle und geschichtliche
Entwicklung und damit auch fur das Bewusstsein von Heimat
dar.

Dem Selbstverstandnis der Mitgliedsstddte entsprechend ist
das Kapital eines historischen Stadtkerns keine Belastung, son-
dern ein wichtiger Infrastrukturansatz, der letztendlich der da-
mit verbundenen Einzigartigkeit besonderer Anziehungspunkt
auch fur die Ansiedlung von Gewerbe und Handel ist. Nicht
zuletzt die weichen Standortfaktoren sind es, die auch einer
Stadt wie Lippstadt ihr unverwechselbares Profil geben und sie
damit aus dem stddtebaulichen Einerlei hervorheben. Als
Mitglied der Arbeitsgemeinschaft ist es das Ziel Lippstadts, sein
vorhandenes kulturelles und geschichtliches Erbe umfassend zu
schitzen, zu pflegen und behutsam zu erneuern. Dazu geho-
ren auch die Moglichkeiten, modernes Bauen in historischer
Umgebung zu unterstiitzen, um Lippstadt fiir den Wettbewerb

der Standorte zu riisten. So verstanden sind historische Stadt-
kerne eben keine , Museumsinseln”, sondern Orte besonders
aufgeschlossenen Umgangs mit historischen und kulturge-
schichtlichen Uberlieferungen unter gleichzeitiger Beriicksichti-
gung der Anforderungen moderner und leistungsfahiger Infra-
strukturen.

Alle Uberlegungen zur Aufrechterhaltung eines historischen
Stadtbildes sind jedoch nur umsetzbar, wenn auch die betroffe-
nen Blrgerinnen und Burger bereit sind, sensibel ihren Beitrag
fur das Gesamtgeflige zu leisten. Verstandnis und liebevoller
Umgang mit den von den Vorfahren erworbenen Kulturgtitern,
verbunden mit der Erkenntnis, dass dieses wertvolle Erbe nicht
eine Belastung, sondern eine stetige neue Herausforderung ist,
ermoglichen die Umsetzung der Ziele der Arbeitsgemeinschaft.

MITGLIEDSCHAFT DER STADT LIPPSTADT IN DER AG HISTORISCHE STAD;I'HI_<I§
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®  Bej uns sind Sie in guten Hdnden

UDO FUSER

DIPL. ING. ARCHITEKT
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K'E"nighﬂus ENTWURF - PLANUNG - BAULEITUNG

Finanzierungen

VON-LINDE-STRASSE 38 - 59557 LIPPSTADT
TELEFON 02941-17828 - FAX 02941-21095

Direkt - Baufinanzierung
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Wir sind immenr

Erwitter Str. 29a - 59557 lippstadt ]C" : |
Tel.: 02941/967 7900 - Fax: 02941/967 7902 ur e C:Ia'

Mobil: 0172/561 1777 - knghsNi@aol.com

www.kénighausfinanzierungen.de

Schneider Bedachungen GbR

Meisterbetrieb

Solartechnik

Auf dem Kampe 9 - 33397 Rietberg
Telefon 029 44/59 86 81 - Telefax 029 44/59 86 82
Mobil 0171/4 26 68 85 - www.DDM-Schneider.de
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GEWERBEGRUNDSTﬁCKE, GEWERBEGEBIETE, WIRTSCHAFTS-
FORDERUNG LIPPSTADT GMBH (WFL)

Die Wirtschaftsforderung Lippstadt GmbH:
Leistungen fiir Unternehmen und Standort

Standortentwicklung und Standorterweiterung, Ansiedlung
neuer Unternehmen sowie die Férderung von Existenzgriin-
dungen — dies sind stichpunktartig die zentralen Aufgaben der
Wirtschaftsférderung Lippstadt GmbH (WFL). Aktive MaBnah-
men zur Steigerung der Attraktivitdt des Wirtschaftsstandortes
— immer mit Blick auf die Interessen der ansdssigen Unterneh-
men und der Unternehmen, die sich fiir eine Ansiedlung oder
Existenzgriindung in Lippstadt interessieren — stehen im Mittel-
punkt der Arbeit.

Konkret versteht sich die Wirtschaftsforderungsgesellschaft als
Dienstleister fiir die Unternehmen und die heimische Wirt-
schaft. So fordert sie ansdssige Unternehmen durch die inten-
sive Betreuung und individuelle Beratung bei Standort-, Inno-
vations- oder Finanzierungsfragen. AuBerdem unterstiitzt sie
die Unternehmen vor Ort durch die aktive Interessenvertre-
tung. Im Sinne einer , One Stop Agency" setzt sie sich bei kon-
kreten Vorhaben bei 6rtlichen und Uberértlichen Dienststellen
fur eine gute Koordination und damit rasche Realisierung ein.

Bestandspflege, Standortentwicklung, Neuansiedlungen

Wirtschaftsférderung beginnt bei der Bestandspflege. Das be-
deutet fiir die WFL zunidchst, immer einen engen, aktiven Kon-
takt zu den Unternehmen zu halten, um bestehende Arbeits-
platze zu sichern und neue zukunftstrachtige zu schaffen.

Das heifit aber beispielsweise auch, bestehende Gewerbege-
biete immer wieder dem sich &ndernden Bedarf anpassen. Die
Entwicklung des Gewerbegebietes ,Am Wasserturm" ist so ein
Beispiel. Bereits 1969 siedelten sich hier die ersten Betriebe an.
Als in den neunziger Jahren die Nachfrage nach geeigneten
Gewerbeflachen sowohl von Lippstadter Unternehmen als auch
von Betrieben von auBen - gerade im Bereich , Wasserturm* —
erheblich wuchs, wurde 1997 das Erweiterungsgebiet ,Schan-
zenweg" planerisch ausgewiesen, sodass innerhalb kurzer Zeit
30 ha Nettoflache fur neue Gewerbeansiedlungen verfiigbar
waren. Allein hier entstanden in der Folge gut 40 neue Betriebe
mit Gber 1 300 Arbeitspldtzen. 2005 wurde das Gewerbegebiet
abermals nach Studen erweitert, um weitere 30 ha attraktive
Flachen fur ca. 50 neue Betriebe zu schaffen und den Standort
weiter zu stdrken.

Existenzgriindungs- und Fordermittelberatung —
STARTERCENTER NRW Hellweg

Das STARTERCENTER NRW Hellweg biindelt das Beratungs-
und Informationsangebot fir Existenzgriinder im Kreis Soest.
Die Wirtschaftsférderung Lippstadt GmbH bietet im Lippstadter
Technologiezentrum CARTEC in Kooperation mit der IHK Arns-
berg, Hellweg-Sauerland das gesamte Leistungsspektrum eines
STARTERCENTERS NRW.

In jeder Phase der Existenzgriindung werden dabei Chancen
und Risiken erdrtert, um den Schritt in die Selbststandigkeit
letztendlich sicherer und erfolgreicher zu gestalten.

WIRTSCHAFTSFORDERUNG LIPPSTADT GMBH
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Dem Griinder stehen neben umfangreichen schriftlichen und
elektronischen Informationsangeboten Existenzgriindungs-
berater als Ansprechpartner fiir telefonische und personliche
Auskiinfte zur Verfligung. Neben der individuellen Beratung
werden regelmaBig Existenzgriinderseminare angeboten.

Die WFL ist dariiber hinaus Anlaufstelle fir die Beratungs- und
Forderprogramme des Landes NRW wie das Beratungspro-
gramm Wirtschaft oder die Potentialberatung und stellt Bil-
dungsschecks fiir Unternehmen aus. Beim Forderprogramm
Griindercoaching Deutschland fungiert die Wirtschaftsforde-
rung als Regionalpartner der KfW Mittelstandsbank. Somit ist
die WFL die zentrale Adresse flir Existenzgriinder und junge
Unternehmen.

Auch wenn Unternehmen in schwierige Fahrwasser geraten
sind, finden sie bei der WFL Ansprechpartner zur Diskussion
und Hilfestellung ggfs. auch durch Hinzuziehung weiterer Ex-
perten.

Standortwerbung und Standortmarketing

Immer wieder auch die schénen und starken Seiten von Lipp-
stadt zeigen, sich um die Steigerung des Bekanntheitsgrads der
Stadt bemiihen — auch das sind wichtige Faktoren der Stand-
ortentwicklung und des Standortmarketings und damit Aufga-

Firma Otten: vorher

ben der Wirtschaftsforderung. Regional und tberregional wird
der Wirtschaftsstandort und Lebensraum Lippstadt beworben,
so beispielsweise seit einigen Jahren auf der weltweit groften
Gewerbeimmobilienmesse, EXPO REAL" in Miinchen. Gerade
die ,,EXPO REAL", bei der Lippstadt sich auf einem Gemein-
schaftsstand der Region Stidwestfalen prasentiert, ist mit 1856
Ausstellern und mehr als 24 500 Fachbesuchern im Jahr 2008
eine ausgezeichnete Plattform, um im Wettbewerb der Regionen
einem internationalen Publikum die Vorziige des Wirtschafts-
und Investitionsstandorts Lippstadt vor Augen zu fiihren.

Die Herausgabe eines Cityplans mit umfassenden Informa-
tionen Uber die Angebotsvielfalt des Lippstddter Einzelhandels
und die Initiierung bestimmter Projekte wie beispielsweise die
Grindung der Immobilien- und Standortgemeinschaft , West-
liche Altstadt"” sind wichtige MaBnahmen des Standortmarke-
tings seitens der Wirtschaftsforderung.

So erreichen Sie die WFL:

Wirtschaftsférderung Lippstadt GmbH
Wilhelm Coprian, Geschaftsfiihrer
Erwitter StraBe 105, 59557 Lippstadt

Telefon: 029 41/2 70-101
Telefax: 029 41/2 70-111
E-Mail:  info@wfl-lippstadt.de
Internet: www.wfl-lippstadt.de
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Technologiezentrum CARTEC - Kompetenz-
zentrum Automotive in der Hellweg-Region

Das Technologiezentrum CARTEC

Eine Stadt zieht innovative Unternehmen an, wenn sie fir opti-
male Startbedingungen sorgt. In Lippstadt ist 1998 das Tech-
nologiezentrum CARTEC entstanden, das neben entsprechen-
den Raumlichkeiten fur Existenzgriinder auch unterstitzende
Beratung bietet.

Das CARTEC - so benannt nach den Bereichen der Automobil-
zulieferindustrie, die die Region pragen — bietet in einem archi-
tektonisch ansprechenden Umfeld auf ca. 3 000 Quadratmetern
Bliro-, Besprechungs- und Konferenzradume - eine ideale
Startplattform fir junge Unternehmen. Biro- und auch
Laborflichen kénnen hier eingerichtet und flexibel dem Bedarf
der wachsenden Unternehmensgrindung oder -abteilung
angepasst werden. Ein Technologiezentrum hat viele Vorteile:
Wo mehrere Kleine sich ansiedeln, macht es Sinn, dass sie
Infrastruktur wie den zentralen Empfang und Konferenz- und
Besprechungsrdume gemeinsam nutzen. Das Team im CARTEC

Technologiezentrum CARTEC

STADTLIPPSTADT

Konferenzraum

steht bei der Organisation von Messen und Veranstaltungen
sowie bei der Beratung in Sachen Marketing, Finanzierung,
Forschung und Entwicklung mit Rat und Tat zur Seite. Seit 1998
wurde so Uber 60 Firmen der Start erleichtert, die zusammen
mehr als 310 Arbeitsplatze schufen.

Im CARTEC koénnen auch Tagungsrdume flr Produktprédsenta-
tionen, Vortrage und Seminare gemietet werden: Ein moderner
Konferenzsaal flir bis zu 200 Personen steht ebenso zur
Verfligung wie Seminarrdume fir kleinere Gruppen. Das
Technologiezentrum ist Ort fur Informationsabende, Vortréage
und Messen, die von Firmen und Organisationen aus Lippstadt
und der gesamten Region genutzt werden. Anldsslich des 10-
jahrigen Jubilaums im Jahre 2008 konnten so 2 374 Veranstal-
tungen und 49 500 Besucher bilanziert werden. Gesellschafter
des CARTEC sind neben verschiedenen Firmen auch die Stadt
Lippstadt und der Kreis Soest.

So erreichen Sie uns im CARTEC:

Technologie- u. EntwicklungsCentrum Lippstadt GmbH
Herrn Dr. Ulrich Dornau, Geschaftsfuihrer
Erwitter StraBe 105, 59557 Lippstadt

Telefon: +49 (0) 29 41/2 70-102
Telefax: +49 (0) 29 41/2 70-111
E-Mail: info@cartec.de
Internet: www.cartec.de

CARTEC TECHNOLOGIE- UND ENTWICKLUNGSCENTRUM LIPPSTADT GMBH
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STADTISCHE BAUGEBIETE

STADTISCHE BAUGEBIETE

Die Stadt Lippstadt bietet Grundstiicke in zwei Baugebieten an.

Das Baugebiet Stirper Hohe (siehe Lageplan), das zwischen der
Stirper StraBe und der Kreisberufsschule liegt, bietet insgesamt
ca. 120 Bauplatze fiir Wohnbebauung aber auch entlang der
Stirper StraBe fir eine Mischnutzung (Wohnen und Gewerbe).

Die ErschlieBung der Grundstiicke wurde bzw. wird in drei Ab-
schnitten realisiert. Der Kaufpreis fiir die Wohnbaugrundstiicke,
die GroBen zwischen 400 bis 700 m? haben, betragt 120,00 €/
m? einschlieBlich ErschlieBungskosten. Der Grundsttickspreis fur
die Grundstticke im Mischgebiet an der Stirper StraBe ist auf
80,00 €/m? festgesetzt.

Ubersichtsplan Baugebiet Stirper Hohe

Dariiber hinaus hat die Stadt Lippstadt im Jahre 2007 ein klei-
nes Neubaugebiet im Norden der Stadt, und zwar das Bau-

1 e ___ gebiet Sonnenau reali-
7 1. Baudbschnitt

siert (siehe Lageplan).
Dieses stadtnahe Bauge-
biet mit Anbindung an die
UhlandstraBe bietet 19
stadtische Grundsticke
fur eine Wohnbebauung
mit GroBen zwischen
450 und 650 m? an. Bei
Redaktionsschluss waren
ca. die Halfte der Grund-
stucke noch frei. Der
Kaufpreis fur diese
Grundstiicke  betrdgt
150,00 €/m? einschliel3-
lich ErschlieBungskosten.

Ubersichtsplan
Baugebiet Sonnenau

Bei Interesse an den angebotenen v.g. Grundstlicken wenden
Sie sich an den

Fachdienst Liegenschaften der Stadt Lippstadt,

Ostwall 8, 59555 Lippstadt,

Herr Hattwig, Tel.: 0 29 41/9 80-503

E-Mail: hellmut.hattwig@stadt-lippstadt.de
oder

Herr Hoffrichter, Tel.: 0 29 41/9 80-507
E-Mail: achim.hoffrichter@stadt-lippstadt.de




lhre Stadt: Zuverldssige Energieversorgung und Entwdsserung STA DTI.I PPSTADT

GAS - WASSER - STROM - BADER - KANAL

59557 Lippstadt, Bunsenstralle 2

Telefon: (029 41)2829 -0
Telefax: (029 41) 28 29 - 98

Kontakt@stadtwerke-lippstadt.de
Kontakt@stadtentwaesserung-lippstadt.de




} Stadtverwaltung Lippstadt — Stadthaus
Ostwall 1, 59555 Lippstadt

Telefon: Zentrale 0 29 41/9 80-0
Telefax (zentral): 0 29 41/7 81 11

E-mail: post@stadt-lippstadt.de
Internet: www.lippstadt.de
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